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Informe de Auditoria de Cuentas Anual mitido
por un Auditor Independiente

Al accionista de Fomento Extremenio de Infraestructuras Industriales, S.A.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U.
(la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo vy la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi
como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién scbre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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(véanse notas 4.7 v 9)

l.a Sociedad mantiene un importe significativo de su activo en existencias de naturaleza inmobiliaria
para su venta en el curso ordinario de su actividad. Tal y como se indica en la nota 4.7 la Sociedad
registra las existencias al menor entre su coste y el valor neto de realizacion. Debido a los juicios
necesarios para identificar las existencias con riesgo de obsolescencia y determinar el valor neto de
realizacion de las mismas y dada la significatividad del importe de existencias consideramos su
valoracién un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, hemos evaluado el disefo e implementacién
de los controles clave de la Sociedad sobre el proceso de valoracién de existencias vy la razonabilidad
de los principales juicios y estimaciones realizados por la Sociedad para identificar las existencias de
naturaleza inmobiliaria con riesgo de obsolescencia y estimar su valor neto de realizacion. Asimismo
hemos evaluado la razonabilidad del valor neto contable por el que se encuentran registradas, sobre
la base de la evidencia obtenida, para una muestra seleccionada de ventas de existencias de similar
naturaleza realizadas durante el ejercicio y con posterioridad al mismo, asi como de transacciones de
mercado conocidas. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas
anuales cumple con los requerimientos de informacién del marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales _

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espana siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basadndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesianal durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefnamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusiéon del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

— Concluimaos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de gque la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de Ia
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
Fomento Extremeno de Infraestructuras Industriales, S.A.U., determinamos los que han sido de la
mavyor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n°® S0702

Inscrito en/el R.O.A.C. n° 15504
11 de mayo de 2023
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Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)
Balances al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresados en euros)

Activo Nota 2022 2021
Inmovilizado intangible 5 901.830 -
Aplicaciones informaticas - -
Concesiones 901.830 -
Inmovilizado material 6 59.497 20.639
instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 59.497 20.639
Inversiones inmobiliarias 7 3.863.853 3.987.568
Construcciones 3.863.853 3.987.568
Inversiones financieras a largo plazo 8 7.977.283 7.369.838
Créditos a terceros 817.128 109.562
Otros activos financieros 7.160.155 7.260.276
Activos por impuesto diferido 15 1.886.563 834.972
Total activos no corrientes 14.689.026 12.213.017
Existencias 9 92.981.407 84.526.278
Comerciales 19.288.431 11.693.135
Productos en curso 8.248.894 3.508.277
Productos terminados 65.444.081 69.324.866
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 1.895.867 179.495
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 140.757 171.062
Personal 16.014 8.433
Otros créditos con Adm. Publicas 15 1.739.096 -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo 8 68.711 -
Otros activos financieros 68.711 -
Inversiones financieras a corto plazo 8 1.446.459 115.657
Instrumentos de patrimonio 601 601
Créditos a empresas 290.112 59.440
Oftros activos financieros 1.155.746 55.616
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 3.406.757 5.492.115
Tesoreria 3.406.757 5.492.115
Total activos corrientes 99.799.201 90.313.545
Total activo 114.488.227 102.526.562




Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)

Balances al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Reservas
Legal y estatutarias
Otras reservas
Resultados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Resultado del ejercicio

Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo

Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Pasivos por impuesto diferido
Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota 2022 2021
1 76.332.762 64.977.670
78.307.415 67.376.247

78.307.415 67.376.247

9.015.602 7.220.197

85.585 85.585

8.930.017 7.134.612

(9.618.774) (9.301.341)
(9.618.774) (9.301.341)
(1.371.481) (317.433)

12 7.017.201 3.973.629
83.349.963 68.951.299

13 11.309.549 12.345.784
3.832.299 5.092.675

7.477.250 7.253.109

13 2.590.152 4.774.895
15 2.232.658 1.191.978
16.132.359 18.312.657

13 5.753.695 5.872.720
1.280.741 1.305.886

4.472.954 4.566.834

13 7.747.111 7.764.799
13 1.505.099 1.625.087
1.110.699 1.106.908

15 53.943 221.878
340.457 296.301

15.005.905 15.262.606
114.488.227 102.526.562




Fomento Extremefio de Infraestructuras industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)
Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios anuales terminados en 31
de diciembre de 2022 y 2021

(Expresadas en euros)

Nota 2022 2021
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 171 5.623.233 17.504.500
Ventas 5.623.233 17.503.398
Prestaciones de servicios - 1.102
Variacién de existencias de productos terminados y en
curso 859.832 20.459.168
Aprovisionamientos (6.096.683) (36.458.034)
Consumo de mercaderias 17.2 (1.130.237) (13.451.741)

Consumo de materias primas y otros aprovisionamientos 17.2 (4.201.593) (19.750.834)
Trabajos realizados por otras empresas (764.853) (3.255.459)
Otros ingresos de explotacion 704.086 265.234
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 560.589 200.086
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del
gjercicio 12 143.497 65.148
Gastos de personal 17.3 (1.148.046) (1.101.854)
Sueldos, salarios y asimilados (870.026) (844.367)
Cargas sociales (278.020) (257.487)
Otros gastos de explotacion (1.445.172) (749.043)
Servicios exteriores 17.4 (783.589) (337.114)
Tributos (488.640) (376.211)
Pérdidas, deterioros y variaciones de provisiones por
operaciones comerciales 8 (172.943) (35.718)
Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 (182.070) (146.370)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 71 16.912 64.060
Resultados por enajenaciones y otras 16.912 64.060
Otros resultados - 5.849
Resultado de explotaciéon (1.667.908) (156.490)
Ingresos financieros 2.358 23.778
De valores negociables y otros instrumentos financieros 2.358 23.778
De terceros 2.358 23.778
Gastos financieros (212.238) (287.977)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (72.691) (27.166)
Por deudas con terceros (139.547) (260.811)
Resultado financiero (209.880) (264.199)
Resultado antes de impuestos (1.877.788) (420.689)
Impuestos sobre beneficios 15 506.307 103.256
Resultado del ejercicio (1.371.481) (317.433)




Fomento Extremefio de Iinfraestructuras Industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios anuales

terminados en 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en euros)

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos correspondientes a los ejercicios anuales

terminados en 31 de diciembre de 2022 y 2021

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Subvenciones, donaciones y legados
Efecto impositivo

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados
Efecto impositivo

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Total de ingresos y gastos reconocidos

Nota 2022 2021
(1.371.481) (317.433)

12 4.201.593 2.874.593
(1.050.398) (718.648)

3.151.195 2.155.945

12 (143.497) (65.148)
35.874 16.287

(107.623) (48.861)

1.672.091 1.789.651




Fomento Extremerfio de Infraestructuras Industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios anuales terminados en 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresados en euros)

B) Estados Totales de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios anuales terminados en 31 de diciembre de 2022 y 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2021

Ingresos y gastos reconocidos

Ofras operaciones con socios o propietarios
Aumentos de capital
Fusion con Gesminesa

Ofras variaciones del patrimonio neto

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Ingresos y gastos reconocidos

Otras operaciones con socios o propietarios
Aumentos de capital

Otras variaciones del patrimonio neto

Saldo al 31 de diciembre de 2021

Resultados de Subvenciones,
Capital Reserva Otras gjercicios Resultado donaciones y
Escriturado Legal Reservas anteriores del gjercicio legados recibidos Total
67.376.247 85.585 7.134.612 (9.301.341) (317.433) 3.973.629 68.951.299
- - - - (1.371.481) 3.043.572 1.672.091
10.931.168 - - - - - 10.931.168
- - 1.795.405 - - - 1.795.405
- - - (317.433) 317.433 - -
78.307.415 85.585 8.930.017 (9.618.774) (1.371.481) 7.017.201 83.349.963
Resultados de Subvenciones,
Capital Reserva Otras ejercicios Resultado donaciones y
Escriturado Legal Reservas anteriores del ejercicio  _legados recibidos Total
54.162.000 85.585 7.134.612 (7.342.771) (1.958.570) 1.866.545 53.947.401
- - - - (317.433) 2.107.084 1.789.651
13.214.247 - - - - - 13.214.247
- - - (1.958.570) 1.958.570 - -
67.376.247 85.585 7.134.612 (9-301.341) (317.433) 3.973.629 68.951.299




Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales S.A. (Sociedad Unipersonal)
Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados

en 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en euros)

Notas 2022 2021
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Resultado del ejercicio antes de impuestos (1.877.788) (420.689)
Ajustes del resultado
Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 182.070 146.370
Correcciones valorativas por deterioro 8 172.943 35.718
Imputacion de subvenciones 1 (143.497) (65.148)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 71 (16.912) (64.060)
Ingresos financieros (2.358) (23.778)
Gastos financieros 212.238 287.977
Otros ingresos y gastos 9 (5.779) (22.825)
Cambios en el capital corriente
Existencias 3.472.473 12.636.597
Deudores y cuentas a cobrar (1.874.780) (6.051)
Acreedores y ofras cuentas a pagar (120.331) 1.217.597
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses (297.997) (325.478)
Cobros de intereses 2.349 23.657
Pagos (cobros) por impuestos sobre beneficios (728.254) 7.923
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1.025.623) 13.427.810
Flujos de efectivo de las actividades de inversién
Pagos por inversiones
Inmovilizado material 6 (44.065) (1.900)
Inversiones inmobiliarias 7 (36.094) -
Otros activos financieros (1.000.000) (7.258.473)
Unidad de negocio 1 459.289 -
Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias 41.163 89.145
Otros activos financieros 561.251 333.548
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (18.456) (6.835.680)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emision
Instrumentos de patrimonio 1 2.205.670 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién
Otras deudas 1.561.314 1.245.142
Devolucién y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito (1.216.973) (2.935.567)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (2.164.016) -
Otras deudas (1.427.274) (391.144)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (1.041.279) (2.081.569)
Aumento/Disminucién neta del efectivo o equivalentes (2.085.358) 4.510.561
Efectivo o equivalentes al comienzo de ejercicio 5.492.115 981.554
Efectivo o equivalentes al final de gjercicio 10 3.406.757 5.492.115




1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante la
Sociedad o FEISA), se constituyé como Sociedad Anénima el 22 de noviembre de 1989. Su domicilio
social se encuentra en Avenida José Fernandez Lopez, n° 4, Mérida.

La Sociedad tiene duracion indefinida y su objeto social, segun consta en su Ultima modificacién de
estatutos, es el siguiente:

o La Sociedad apoyara a la Junta de Extremadura en el cumplimiento de las politicas que se
generen el ambito del fomento de suelo, semilleros, parques empresariales y obras de todo tipo.

e La Sociedad propiciara la participacion y colaboracién con el conjunto de agentes que en
Extremadura estan implicados en el desarrollo de suelo, semilleros, parques empresariales y
obras de todo tipo.

Para el cumplimiento de su objeto a la Sociedad le corresponde ejercer las siguientes funciones:

- Gestion, promocién, construccion, comercializacion, transmision, urbanizacién, planeamiento,
parcelacién, rehabilitacion, equipamiento de todo tipo de edificaciones y obra civil; estudio,
elaboracion y asistencia técnica de proyectos y asesoramiento.

- Coordinacion, implantacion, divulgacién, explotacion y gestion de servicios publicos e industriales.

- Prestacién de los servicios necesarios para la preparacion y desarrollo de nuevas actividades
empresariales, pudiendo al efecto constituir y participar en las mismas.

- Disefiar, participar e impartir programas de formacién en aspectos relacionados con el desarrolio
de suelo, poligonos industriales, semilleros de empresas, parques empresariales y obras de todo
tipo, mejora e implantacion de sistemas de calidad y de la competitividad empresarial.

- La realizacion de todo tipo de trabajos, estudios, informes, proyectos, direccion, consultorias,
asistencias técnicas y servicios relacionados, directa o indirectamente, con la actividad
emprendedora de Extremadura, para cualquier sociedad, institucion o entidad de cualquier indole
tanto publica como privada, nacional o extranjera.

- Produccién, distribucién y venta de energia eléctrica.

- La explotacion, investigacion y aprovechamiento de toda clase de recursos mineros y geolégicos,
con las licencias correspondientes.

- Prestacién de servicios de gestion y promocién de empresas pudiendo, al efecto, constituir y
participar en las mismas.

Las actividades que integran el objeto social podrén ser realizadas por la Sociedad directa o
indirectamente mediante la titularidad de acciones, participaciones o aportaciones en otras sociedades
o mediante cualquier otra forma admitida en Derecho.

Para el mejor cumplimiento de su objeto social, la Sociedad podréa adquirir, poseer, explotar y enajenar
bienes de cualquier naturaleza, sin limitacién alguna y realizar cualquier negocio juridico.

Las actuaciones de la Sociedad tendran como destinatarios las sociedades mercantiles, incluidas las
sociedades cooperativas, los empresarios individuales, y cualquier otro operador econémico que
participe en el mercado ofreciendo bienes o prestando servicios. Podran desarrollarse en todos los
sectores econémicos, incluidos el comercial, industrial, servicios, agricola, ganadero, minero y forestal.



Hasta el 31 de agosto de 2011, la Sociedad estaba integrada en el Grupo GPEX, fecha en la cual se
produjo la escision parcial de dicho grupo. A partir de esa fecha, la Sociedad forma parte del grupo
encabezado por Extremadura Avante S.L.U. La escisién parcial fue formalizada por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura el 15 de abril de 2011.

Con fecha 23 de abril de 2013 en Consejo de Gobierno de fa Junta de Extremadura, ademas de adoptar
el acuerdo de aprobar y autorizar la aportacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana y caracter
industrial, a favor de la empresa publica Extremadura Avante S.L.U. como aumento de capital social
que suscribe la Administracién de la Comunidad Auténoma de Extremadura, por importe total de
10.294.411,03 Euros, se autorizé expresamente a Extremadura Avante S.L.U para que efectuase el
aumento de capital subsiguiente de la Sociedad con la incorporacion de los activos inmobiliarios que
son objeto de la autorizacién y aprobacion por el Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura por
el mismo importe concepto y finalidad.

La relacién de elementos que componian esta ampliacion de capital no dineraria es la siguiente:

A) Bienes inmuebles, de naturaleza urbana de cardcter industrial, detalladas en el Anexo

Unidades parcelas e  Valoracién Parcial

Poblacién

Almendralejo 1 80.,743,35
Aznaga 87 2.224.554,58
Castuera 1 34.690,79
Malpartida de Plasencia 8 188.316,77
Miajadas I 1 9.538,00
Miajadas I 88 4.665.687,46
Olivenza 56 1.197.065,84
Segura de Ledn 1 11.289,86
Tryjillo 4 159.852,09
Villafranca de los Barros 11 15 576.993,90
Villanueva de la Serena 2 71.474,07
Zorita I 2 30.606,78
Total 266 9,250.813,44

B) Semilleros de Empresas, detallado en el Anexo [.B:

Semillero N° Naves Valoracion
Badajoz 16 843.665,21

C) Cuota de participacién correspondiente a la Junta de Extremadura en la Junta de
Compensacion constituida para el desarrollo de la urbanizacién de un poligono industrial en
Malpartida de Céceres, concretamente el 10,35% perteneciente a la Comunidad Auténoma de
Extremadura de la UE2 de Malpartida de Céceres, que se materializa en las parcelas Al y Cl segiin
el proyecto de compensacidn, y con un valor de 199.932,38€.

Con fecha 22 de mayo de 2015 se formaliz6 la escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales,
por la que se produjo un aumento de capital social de Sociedad de Fomento Industrial de Extremadura,
S.A, (SOFIEX) mediante la aportacion de la totalidad de las acciones de la Sociedad propiedad de
Extremadura Avante, S.L.U.
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Adicionalmente, con fecha 21 de diciembre de 2015 se firmé escritura de fusién por absorcion de la
Sociedad (Absorbente) y “Parque de Desarrollo Industrial Norte de Extremadura S.A.U.” y “Parque de
Desarrolio Industrial Sur de Extremadura S.A.U.” (Absorbidas), que fue inscrita en el Registro Mercantil
el 25 de enero de 2016. De acuerdo con el marco de informacién financiera que resulta de aplicacion,
este proceso de fusién se realizé con efectos contables retroactivos a fecha 1 de enero de 2015y con
los cierres contables auditados y cerrados de las tres sociedades a 31 de diciembre de 2014.

El balance de Parque de Desarrollo Industrial del Norte de Extremadura, S.A.U a la fecha de los efectos
de la absorcion fue el siguiente (en euros):

ACTIVO Ejercicio 2014 PASIVO Bercicio 2014
ACTIVO NO CORRIENTE T51| PATRIMONIO NETO 8803978
Inmovilizado intangible 7| Fondos propios 6.778.146
Aplicaciones informaticas 7| Capital 7.866.00C
Inmovilizade material 483| Capttal escriturado 7.8686.000
técnlcas, maquinaria, y otre lizado material 483 Reservas (20.926)
Inversiones financieras alargo plazo 301 Legal y estatutarias 3.512
Instrumentos de patrimonio 301| Otras reservas (24.438)
Créditos a terceros -| Resuitado de ejercicios anteriores (260.917)
(Resuitados negativos de ejercicios anteriores) (858.826)
Resuitado del ejercicio (208.302)
i y legados recibid 125.833
ACTIVO CORRIENTE I7.578.241
PASIVO NO CORRIENTE 18,638,910
Existencias 36.655.935
Comerciales 36.655.935 Deudas a largo plazo 800.762
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 320.173|  Otros pasivos Financieros 800.762
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 12.296| Deudas con P delgrupo y alargo plazo 17.800.000
Personal 417| Pasivos por impuesto diferido 38.148
Otros créditos con las Administraciones Publicas 307.456
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 394,563 | PASIVO CORRIENTE 12.035.143
Otros Activos Financieros 384.563
Inversiones financieras a corto plazo 65.706| Deudas a corto plazo
Qtros activos financieros 65.705| Deuda con entidades de crédito
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 141888 Otros pasivos financieros -
Tesorerla 141.865| Deudas con delgrupo y acorto plazo 10.657 672
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.37T 484
I IF dores, emp del grupo y
| Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Pablicas
TOTAL ACTIVO | 37.679.032 TOTAL PASIVO I7ETR02

La relacion de los elementos de la sociedad transmitente adquirié y que fueron

amortizacion es la siguiente:

susceptibles de

Coste Coste

Descripcién 31/42114 010115 Amortizacién En periodo  Amortizacién 01/0115 Valor neto 31/12/14 Valor nato 01/01/115
Ordenadores portatiles 1.690 1.690 {1.620) (1.620) 1.690 70
Hardw are - Complementos 555 555 (528) (528) 585 27
Mobiliario vario 17 117 (11 (111) 117 7
Softw are y actualizaciones 104 104 (97) 97) 104 8
Taladro Bosch GSB 18 VEZ LI 393 393 {15) (15) 353 378
TOTALES PARQUE NORTE 2.860 2.880 {2.370) (2.370) 2860 489
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El balance de fusién de Parque de Desarrollo Industrial del Sur de Extremadura, S.A.U a ia fecha de
los efectos de la absorcién fue el siguiente (en euros):

ACTIVO Ejercicio 2014 PASIVO Ejercicio 2014
ACTIVO NO CORRIENTE 559.568 | PATRIMONIO NETO 5.065.706
Inmovilizado intangible 38| Fondos propios 4.201.503
Patentes, licencias, marcas y similares 39| Capital 6.150.000
Aplicaciones informéticas -| Capttal escriturado 6.150.000/
Inmovilizado material 529| Reservas {1.687.580)
técnicas, maquinaria, y otro i il material 529| Legaly estatutarias 339/
Inversiones financieras alargo plazo 556.197| Ctras reservas (1.687 919)
Instrumentos de patrimonio 301| Resultado del ejercicio (260.917)
COréditos aterceros 555.896 y legados ibid 864.203
Activos por impuesto diferido 43.203
PASIVO NO CORRIENTE 13.282.848
ACTIVO CORRIENTE 26.337.941
Deudas a largo plazo. 3.056.925
Existencias 22.903.432| CQOiros pasivos Financieros 3.056.925
Terrenos y Solares 22903.432| Deudas con emp delgrupoy a largo plazo 9.900.000
Anticipos a proveedores -| Pasivos por impuesto diferido 325923
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.090
Clientes por ventas y prestaciones de servicios O CORRIENTE B.580.356
Personal -
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 240( Deudas acorto plazo. 6.282.763
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.185.381 Deuda con entidades de crédito -
Créditos a empresas 2.569.599|  Otros pasivos financieros 5.282.763
Otros Activos Financieros 615.762| Deudas con emp delgrupoy a corto plazo 2.040.635
Inversiones financieras a corto plazo -| Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 265.958
Ctros activos financieros [ F P delgrupo y i 81.909
Periodificaciones a corto plazo 1.688| Acreedores varios 87.272
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 248.391| Ofras deudas con las Administraciones Piblicas 116,667
Tesoreria. 246.391| Anticipos de clientes 110
TOTAL ACTIVO 26837910 TOTAL PASIVO 26,937,910

La relacion de los elementos que la sociedad transmitente adquirié y que fueron susceptibles de
amortizacion es la siguiente:

Coste Coste

Dascripcidn 311214 0101145 Amortizacién En periodo  Amortizacién 01701145 Valor neto 3171214 Valor neto 0101115
Marca expacioinnova 2.180 2.180 (2.141) (2.141) 2.180,00 39
Monitor Asus LED 18" VW197DE 74 74 (13) (13) 74,20 61
Desbrozadora Husgvama S45RX 561 561 (84) {B4) 561,28 468
TOTALES PARQUE SUR 2.815 2815 (2.247) (2.247) 2815 569

En este sentido la sociedad adquirente contabilizé por el mismo valor contable los elementos adquiridos
de las sociedades transmitentes.

Con fecha 19 de enero de 2016 se produjo la formalizacién en escritura publica de una ampliacién de
capital dinerario en Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. por parte de su tnico
accionista, pero habiéndose desembolsado anteriormente con fecha 30 de diciembre de 2015 por
importe de 4.999.594,40 euros.

Con fecha 14 de septiembre de 2018 se formalizé en escritura publica una ampliacién de capital por
parte del accionista Gnico de la Sociedad mediante la aportacién no dineraria de una parcela por
importe de 4.546.025 euros.

Con fecha 29 de mayo de 2020 se formalizd en escritura publica una ampliaciéon de capital dineraria
por parte del accionista tinico de la Sociedad por importe de 6.441.878 euros (véase nota 11).

Con fecha 23 de diciembre de 2020 se formalizé en escritura publica una ampliacién de capital por
parte del accionista Unico de la Sociedad mediante la aportacién no dineraria de una nave industrial
por importe de 2.507.192 euros (véanse notas 7y 11).

Con fecha 10 de mayo de 2021 se formalizo en escritura publica una ampliacién de capital por parte

del accionista unico de la Sociedad mediante la aportacién no dineraria de dos parcelas por importe
de 13.214.247 euros (véanse notas 9y 11).
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Con fecha 19 de mayo de 2022 la Sociedad ha ampliado su capital social en 2.205.670 euros que ha
suscrito su Accionista Unico y desembolsado en efectivo.

Con fecha 14 de julio de 2022 se firm¢ escritura de fusion por absorcién de la Sociedad (Absorbente)
y “Gestioén de Estudios Mineros S.A.U.” (Absorbida), que fue inscrita en el Registro Mercantil el 26 de
julio de 2022. De acuerdo con el marco de informacién financiera que resulta de aplicacion, este
proceso de fusién se realizé con efectos contables retroactivos a fecha 1 de enero de 2022 y con los
cierres contables auditados y cerrados de las sociedades a 31 de diciembre de 2021.

El balance de Gestion de Estudios Mineros, S.A.U.a la fecha de los efectos de la absorcion fue el
siguiente (en euros):

Activo 2021 2020 Patrimonio Neto y Pasivo 2021 2020
Inmovilizado material 943.136 - Fondos propios 1.795.405 1437.772
Concesiones 943,136 - Capital 1.651.821 1.651.821
LA e B bt
Capital escriturado 1.651.821 1.651.821
Total activos no corrientes 943.136 - Reservas 111.759 110.967
Legal y estatutarias 37.890 37.098
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 14.535 88.122 Oftras reservas 73.869 73.869
e
Deudores varios 10.108 88.122 Resultados de ejercicios anteriores -325.808 -332.938
e ————
Resultad. - areial
Otros créditos con las Administraciones Publicas 4427 i deei -325.808 -332.938
anteriores)
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo - - Resultado del ejercicio 357.633 7.922
Créditos a empresas - -
Inversiones financieras a corto plazo 500.000 1.449.945 Total patrimonio neto 1.795.405 1437.772
_— —_—
Créditos a empresas - 949.945
Oftros activos financieros 500.000 500.000 Deudas a largo plazo 2.000 574.825
. —_—
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 459.290 487177 Ofros pasivos financieros 2.000 574825
Tesoreria 459.290 487177
Total pasivos no corrientes 2.000 574.825
————
Total activos corrientes 973.825 2.025.244
———
Deudas con empresas del grupo y asociadas a 19211 11.066
corto plazo
Total activo 1.916.961 2025.244 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 345 1.581
— _—
Acreedores varios 157 319
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 188 1262
Total pasivos corrientes 119,556 12.647
Total patrimonio neto y pasivo 1.916.961 2.025.244

La relacién de los elementos que la sociedad transmitente adquirié y que son susceptibles de
amortizacién es la siguiente:

|Descripd6n lVanr de Adquisicién ]Amortizacién Acumulada |Valar Neto Contable a 31/12/2021 |
Est.Sta.Barbara 11873 3.076,92 (3.076,92) 0,00
Est.Sta.Barbara 11579 3.404,92 (3.404,92) 0,00
Est. Investigacién Lourdes 12203 326,30 (326,30) 0,00
Est.Sta.Barbara lll 5.177,39 (5.177,39) 0,00
Est.Sta.Barbara IV 2.307,15 (2.307,15) 0,00
CONCESION ADVA. GRABASA I-B 949.945,00 (6.809,64) 943.135,36
| [ 964.237,68 | (21.102,32) 943.135,36 |

En este sentido la Sociedad ha contabilizado por el mismo valor contable los elementos adquiridos de
la sociedad transmitente, registrando el importe neto de los activos y pasivos recibidos como un mayor
valor de las reservas.

Con fecha 11 de octubre de 2022 se formaliz6 en escritura publica una ampliacién de capital no
dineraria mediante aportacién de dos parcelas por parte del accionista tnico de la Sociedad por importe
de 6.525.417,60 euros (véase nota 11).

El 21 de diciembre de 2022 la Sociedad recibi6 una aportacién no dineraria consistente en una parcela

de suelo rustico ubicada en la localidad de Navalmoral de la Mata, en Céaceres y valorada en
2.200.080,70 euros. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U, su socio unico.
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La Sociedad forma parte del Grupo Extremadura Avante, cuya sociedad dominante es Extremadura
Avante, S.L.U., que esta dispensada de la formulacién de cuentas anuales consolidadas por no
sobrepasar los limites establecidos en el apartado 1° del articulo 43 del Cédigo de Comercio.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
21 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de la Sociedad. Las cuentas
anuales del ejercicio 2022 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio y de fa situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2022, que han sido
formuladas el 29 de marzo de 2023, seran aprobadas por el Accionista Unico sin modificacion alguna.

2.2 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2021
aprobadas por el Accionista Unico con fecha 6 de mayo de 2022.

2.3 Moneda funcional

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la
Sociedad.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos inmobiliarios

La Sociedad posee activos inmobiliarios de importe significativo. Debido a las actuales circunstancias
del sector inmobiliario, la estimacion del valor recuperable de dichos activos implica un elevado juicio
por la Direccion. La Sociedad generalmente utiliza métodos de descuento de flujos de efectivo para
determinar dichos valores. Los flujos consideran la experiencia pasada, la situacién actual del mercado
inmobiliario y representan fa mejor estimacion de la direccién sobre la evolucién futura del mercado.
Las hipétesis clave para determinar el valor razonable menos costes de venta incluyen el precio de
venta, los plazos de venta, la tasa media ponderada de capital y los tipos impositivos.
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La aplicacién de la pérdida del ejercicio 2021 aprobada por el Accionista Unico el 9 de mayo de 2022
fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio/(Pérdidas) del ejercicio (317.433)
(317.433)
Aplicacion
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (317.433)
(317.433)

La aplicacién de la pérdida del ejercicio 2022, formulada por los Administradores y que se espera sea
aprobada por el Accionista Unico, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio/(Pérdidas) del ejercicio (1.371.481)
(1.371.481)
Aplicacion
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.371.481)
(1.371.481)
4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracién de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos Ia
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcién de la vida Uil
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informéaticas

Esta partida incluye los costes incurridos en relacion con las aplicaciones informaticas desarrolladas
por la propia Sociedad que cumplen las condiciones establecidas para la activacion de los gastos de
desarrollo, asi como los costes de las adquiridas a terceros. Su amortizacion se realiza de forma lineal
a largo de su vida util estimada de 4 afios.
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Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones informaticas se
incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa
para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

Concesiones administrativas

En esta cuenta se registran los importes satisfechos por las concesiones administrativas.
4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la fecha de adquisicién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada.

Los afios de vida Uil estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:
Aiios de

Método de vida atil
amortizacion estimada

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario Lineal 4-10 afios
Equipos para procesos de informacién Lineal 4 afios
Elementos de transporte Lineal 6,3 afios

4.3 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en
sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al inmovilizado
material.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcién de la vida uatil
estimada de 35 arios.
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4.4 Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

El calculo del valor en uso del activo se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe
o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian
en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros
activos o grupos de activos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la UGE a la

gue pertenece.

No obstante, la Sociedad determina el deterioro de valor individual de un activo incluido en una UGE
cuando:

a) Deja de contribuir a los flujos de efectivo de la UGE a la que pertenece y su importe recuperable
se asimila a su valor razonable menos los costes de venta o, en su caso, se deba reconocer la
baja del activo.

b) El importe en libros de la UGE se hubiera incrementado en el valor de activos que generan flujos
de efectivo independientes, siempre que existiesen indicios de que estos ultimos pudieran estar
deteriorados.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, |a reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por
encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el
deterioro.

4.5 Arrendamientos

Contabilidad del arrendador

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad transfiere a terceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican como
arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, salvo que resulte mas
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar méas adecuadamente el patron temporal de
consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se inciuyen en el valor contable del activo arrendado y
se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la aplicacion de los mismos
criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que se

vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el
contrato.
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Contabilidad del arrendatario

Los contratos de arrendamiento, que, al inicio de los mismos, transfieren a la Sociedad sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican como
arrendamientos financieros y en caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se reconocen
como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte mas representativa
otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron temporal de los beneficios
del arrendamiento.

4.6 Instrumentos financieros

Reconocimiento vy clasificacion de instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracién, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados
obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y
pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio designados como tales del
resto de activos financieros; y activos financieros valorados a coste. La Sociedad clasifica los activos
financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, excepto los
instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de
los flujos contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos financieros como valorados a coste
amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

La Sociedad clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

e Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o volver a
comprarlo en el corto plazo;

s En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener
ganancias en el corto plazo;

e Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura; o

¢ Es una obligacion que la Sociedad en una posicién corta tiene de entregar activos financieros que
le han sido prestados.

La Sociedad clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando esta admitido a
negociacién, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversion para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (UPPI).
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La Sociedad clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de efectivo
contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a fiujos de efectivo que son UPPI.

El modelo de negocio se determina por el personal clave de la Sociedad y a un nivel que refleja la
forma en la que gestionan conjuntamente grupos de activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio de la Sociedad representa la forma en que éste gestiona sus
activos financieros para generar flujos de efectivo.

Los activos financieros que se enmarcan en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
para percibir flujos de efectivo contractuales se gestionan para generar flujos de efectivo en forma de
cobros contractuales durante la vida del instrumento. La Sociedad gestiona los activos mantenidos en
la cartera para percibir esos flujos de efectivo contractuales concretos. Para determinar si los flujos de
efectivo se obtienen mediante la percepcién de flujos de efectivo contractuales de los activos
financieros, la Sociedad considera la frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas futura.
No obstante, las ventas en si mismas no determinan el modelo de negocio y, por elio, no pueden
considerarse de forma aislada. En su lugar, es la informacién sobre las ventas pasadas y sobre las
expectativas de ventas futuras la que ofrece datos indicativos del modo de alcanzar el objetivo
declarado de la Sociedad en lo que respecta a la gestién de los activos financieros y, mas
especificamente, el modo en que se obtienen los flujos de efectivo. La Sociedad considera la
informacion sobre las ventas pasadas en el contexto de los motivos de estas ventas y de las
condiciones que existian en ese momento en comparacién con las actuales. A estos efectos, la
Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de cesion
a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de negocio.

En todo caso, la Sociedad clasifica a coste las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor
razonable no pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad y los derivados que tengan como subyacente
a estas inversiones.

La Sociedad clasifica los pasivos financieros, excepto los contratos de garantia financiera, los
compromisos de concesién de un préstamo a un tipo de interés inferior al de mercado y los pasivos
financieros resultantes de una transferencia de activos financieros que no cumplen ios requisitos para
su baja en cuentas o que se contabilizan utilizando el enfoque de la implicacion continuada, como
pasivos financieros a coste amortizado.

No obstante, los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la Sociedad, o bien
porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la Sociedad, se
valoran por su coste.

Principios de compensacion
Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando la Sociedad tiene

el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar la cantidad
neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

19



Activos y pasivos financieros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable,
mas o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo
de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales y para los activos
financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos adquiridos u
originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo ajustado por el
riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el momento de la
adquisicion u origen.

No obstante, los activos y pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por
su valor nominal.

Activos v pasivos financieros valorados a coste

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado con
fiabilidad y los instrumentos derivados que estan vinculados a los mismos y que deben ser liquidados
por entrega de dichos instrumentos de patrimonio no cotizados, se valoran al coste. No obstante, si la
Sociedad puede disponer en cualquier momento de una valoracion fiable del activo o pasivo financiero
de forma continua, éstos se reconocen en dicho momento a valor razonable, registrando los beneficios
o pérdidas en funcion de la clasificacién de los mismos.

La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categoria al coste, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada o recibida, mas o menos los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas
por deterioro. Asimismo, forman parte de la valoracién inicial de los instrumentos de patrimonio, el
importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares adquiridos.

Reclasificaciones de instrumentos financieros

La Sociedad reclasifica los activos financieros cuando modifica el modelo de negocio para su gestiéon
o cuando cumpla o deje de cumplir los criterios para clasificarse como una inversion en empresas del
grupo, multigrupo o asociada o el valor razonable de una inversién deja o vuelve a ser fiable, salvo
para los instrumentos de patrimonio clasificados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto,
gue no se pueden reclasificar. La Sociedad no reclasifica los pasivos financieros.

Si la Sociedad reclasifica un activo financiero de la categoria de coste amortizado a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, reconoce la diferencia entre el valor razonable y el
valor contable en resultados. A partir de ese momento, la Sociedad no registra de forma separada los
intereses del activo financiero.

Si 1a Sociedad reclasifica un activo financiero de la categoria de coste amortizado a valor razonable
con cambios en el patrimonio neto, reconoce la diferencia entre el valor razonable y el valor contable
en el patrimonio neto. El tipo de interés efectivo y el registro de las correcciones valorativas por
deterioro no se ajustan por la reclasificacion. No obstante, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro se registra contra el patrimonio neto y se desglosa en las notas.

Si la Sociedad reclasifica un activo financiero de la categoria de valor razonable con cambios en
patrimonio neto a coste amortizado, éste se se reclasifica por su valor razonable. El importe diferido
en el patrimonio neto se ajusta del valor contable del activo. El tipo de interés efectivo y el registro de
las correcciones valorativas por deterioro no se ajustan por la reclasificacion. No obstante, la Sociedad
reconoce en dicho momento una correccion valorativa por deterioro acumulada separada del importe
bruto del activo financiero.
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Intereses

La Sociedad reconoce los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisiciéon como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado utilizando
el método del tipo de interés efectivo.

En la valoracién inicial de los activos financieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a
una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de activos
financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que la Sociedad retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, sdlo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales que
determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes requisitos:

e El pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo;
e La Sociedad no puede proceder a la venta o pignoracién del activo financiero; y

e Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos sin retraso
significativo, no encontrandose capacitada la Sociedad para reinvertir los flujos de efectivo. Se
exceptua de la aplicacion de este criterio a las inversiones en efectivo o equivalentes al efectivo
efectuadas por la Sociedad durante el periodo de liquidacion comprendido entre la fecha de cobro
y la fecha de remision pactada con los perceptores eventuales, siempre que los intereses
devengados se atribuyan a los eventuales perceptores.

En las transacciones en las que la Sociedad registra la baja de un activo financiero en su totalidad, los
activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos correspondientes a los
servicios de administracién incurridos, se registran a valor razonable.

En las transacciones en las que se registra la baja parcial de un activo financiero, el valor contable del
activo financiero completo se asigna a la parte vendida y a la parte mantenida, incluyendo los activos
correspondientes a los servicios de administracién, en proporcion al valor razonable relativo de cada
una de ellas.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos de la
transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos. Asimismo, se reclasifican, en su
caso, los importes diferidos en el patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las transacciones en las que la Sociedad retiene de manera sustancial todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero cedido se registran mediante el reconocimiento en
cuentas de pasivo de la contraprestacion recibida. Los gastos de la transaccién se reconocen en
resultados siguiendo el método del tipo de interés efectivo.

21



Deterioro del valor de los activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los flujos
de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce la
falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

Deterioro del valor de activos financieros a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado es
la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido, descontados al
tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza
el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracién segun las condiciones
contractuales. No obstante, la Sociedad utiliza el valor de mercado de los mismos, siempre que éste
sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios posteriores,
si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocimiento.
No obstante, la reversion de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los
activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacién total o parcialmente.

Baja v modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad principal
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

Fianzas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas se
toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos operativos
se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas se toma como
periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.
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4.7 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion o coste de produccién. El precio de adquisicion
incluye el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el
precio u otras partidas similares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se
hallan ubicados para su venta, tales como transportes, aranceles de aduanas, seguros y otros
directamente atribuibles a la adquisicién de las existencias. El coste de produccion se determina
afiadiendo al precio de adquisicién de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto. También se incluye la parte que razonablemente corresponde de
los costes indirectamente imputables a los productos, en la medida en que tales costes corresponden
al periodo de fabricacion, elaboracion o construccién, en los que se haya incurrido al ubicarlos para su
venta y se basan en el nivel de utilizacion de la capacidad normal de trabajo de los medios de
produccion.

Como promociones en curso se incluyen los costes incurridos en las promociones de Parques
Empresariales y Poligonos Industriales cuya construccién no ha finalizado a la fecha de cierre del
gjercicio, incluido el coste de los correspondientes solares. Forman parte de dicho coste de produccién,
ademas de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, las tasas
inherentes a la construccion y los honorarios facultativos del proyecto, direccion de la obra, proyectos
de seguridad y seguros de responsabilidad de la promocion.

Al final de la ejecucion de cada Parque Empresarial y/o Poligono Industrial, la Sociedad sigue el
procedimiento de transferir de “Promociones en curso” a “Promociones terminadas” el coste
correspondiente.

El valor de coste de las existencias es objeto de correccion valorativa en aquellos casos en los que su
coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos se entiende por valor neto realizable:

e Para las materias primas y otros aprovisionamientos, su precio de reposicion. La Sociedad no
reconoce la correccion valorativa en aquellos casos en los que se espera que los productos
terminados a los que se incorporan las materias primas y otros aprovisionamientos vayan a ser
enajenados por un valor equivalente a su coste de produccion o superior al mismo;

e Para las mercaderias y los productos terminados, su precio estimado de venta, menos los costes
necesarios para la venta;

e Para productos en curso, el precio estimado de venta de los productos terminados
correspondientes, menos los costes estimados para finalizar su produccién y los relacionados con
su venta;

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las circunstancias que
causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara evidencia de un incremento
del valor neto realizable como consecuencia de un cambio en las circunstancias economicas. La
reversion de la correccion valorativa tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto
realizable de las existencias.

Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se reconocen

contra los epigrafes Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion y
Aprovisionamientos, seguln el tipo de existencias.
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4.8 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisiciéon su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

La Sociedad presenta en el estado de flujos de efectivo los pagos y cobros procedentes de activos y
pasivos financieros de rotacion elevada por su importe neto. A estos efectos se considera que el
periodo de rotacién es elevado cuando el plazo entre la fecha de adquisicion y la de vencimiento no
supere seis meses.

4.9 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicion de no reintegrables, no registrandose ningln ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos dei ejercicio en proporcién a su
amortizacion.

Los pasivos financieros que incorporan ayudas implicitas en forma de la aplicacion de tipos de interés
por debajo de mercado se reconocen en el momento inicial por su valor razonable. La diferencia entre
dicho valor, ajustado en su caso por los costes de emision del pasivo financiero y el importe recibido,
se registra como una subvencion oficial atendiendo a la naturaleza de la subvencién concedida.

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por
una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencia
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion
y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién
de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.
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Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.

411 Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los deméas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evallia los activos por impuesto diferido reconocidos
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resu Ite
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Tal y como se describe en la Nota 1, la Sociedad se integra en el grupo cuya sociedad dominante es

“Extremadura Avante, S.L.”, integrandose igualmente en el grupo fiscal encabezado por esta sociedad
a partir del 1 de enero de 2012 (NUmero de grupo fiscal 68/12).
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, las bases
imponibles negativas del Grupo Fiscal anterior pendientes de compensar seran asumidas por las
sociedades integrantes del mismo en el periodo impositivo en que se produce la extincién, en la misma
proporcién en que hubiesen contribuido a su formacién, pudiendo ser objeto de compensacién en los
periodos impositivos que concluyan dentro de los dieciocho afios inmediatos y sucesivos a aquel en
que se generaron las bases imponibles negativas det Grupo, si bien, de acuerdo con la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, con entrada en vigor el 1 de enero de 2015, se
modifica sustancialmente el tratamiento de la compensacién de bases imponibles negativas,
destacando la aplicabilidad de dichas bases imponibles en un futuro sin limite temporal. Igualmente,
las deducciones en cuota del Grupo Fiscal pendientes de practicar serdn asumidas por las sociedades
integrantes del Grupo en la proporcién en que hubiesen contribuido a su formacién, pudiendo ser
aplicadas en los periodos impositivos que resten hasta completar el plazo establecido para la
deduccioén correspondiente.

Desde el 1 de enero de 2012, la Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal en el seno del
grupo fiscal cuya sociedad dominante es Extremadura Avante, S.L. (Sociedad Unipersonal), por lo que
el analisis de la recuperabilidad de los créditos fiscales generados por la Sociedad a partir de dicha
fecha, asi como de aquellos compensables por la Sociedad en el seno del citado grupo fiscal, se realiza
considerando la capacidad del conjunto del Grupo para compensar los mismos

414 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estéan vinculados al ciclo normal de
explotaciéon de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; los que siendo diferentes a los anteriores, su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera
que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo superior
a un afo. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion de la Sociedad es superior a 12 meses.
4.15 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

El ingreso por ventas de promociones inmobiliarias se reconoce cuando se transfiere el control de los
inmuebles cuando se entregan los mismos, que es cuando se transfiere la propiedad legal.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, durante el periodo en que se prestan los mismos,
considerando para ello el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio.
Cuando el resultado de una transaccion no puede ser estimado de forma fiable, se reconocen ingresos
solo en la cuantia de los gastos reconocidos que se consideran recuperables. Las estimaciones de los
ingresos, costes y medida de la progresién se revisan a medida que las circunstancias se van
modificando y se reconocen en resultados.

4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracion de lugares contaminados,
eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacién medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen ai patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material”, siendo amortizados con los mismos criterios.
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417 Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones con empresas del grupo se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto las operaciones de fusion, escisién y aportacién no dineraria de un
negocio, incluyendo inversiones en empresas del grupo.

En estas operaciones, los elementos constitutivos del negocio adquirido, incluidos los importes
diferidos en ingresos y gastos reconocidos, se valoran por los valores existentes antes de la operacion
en las cuentas anuales individuales de la sociedad absorbida/aportante. La diferencia entre los valores
aplicados a los elementos patrimoniales y el importe de la ampliacion de capital se reconoce como un
ajuste a las reservas. Los elementos patrimoniales adquiridos, se valoran por sus valores netos
contables, es decir netos de amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro. Se considera
como fecha de efectos contables de la transaccién, el inicio del ejercicio, por lo que los ingresos y
gastos del negocio recibido se contabilizan desde dicha fecha.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

Euros
Propiedad Aplicaciones Concesién Total
industrial informéticas administrativa
Coste al 1 de enero de 2022 13.408 131.375 - 144,783
Bajas - (83.515) - (83.515)
Fusién Gesminesa (nota 1) - - 943.135 943.135
Coste al 31 de diciembre de 2022 13.408 47.860 943.135 1.004.403
Amortizaciéon acumulada al 1 de enero de 2022 (13.408) (131.375) - (144.783)
Amortizaciones - - (41.305) (41.305)
Bajas - 83.515 83.515
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre (13.408) (47.860) (41.305) (102.573)
de 2022
\zlg;c;r neto contable al 31 de diciembre de } } 901.830 901.830
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Euros

ndustial _mformaticas Tota
Coste al 1 de enero de 2021 13.408 131.375 144.783
Coste al 31 de diciembre de 2021 13.408 131.375 144.783
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2021 (13.408) (127.601) (141.009)
Amortizaciones - (3.774) (3.774)
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2021 (13.408) (131.375) (144.783)

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2021 - - -

Las altas del ejercicio 2022 corresponden a la concesién administrativa de explotacion e investigacion
de determinadas cuadriculas mineras derivada de la fusién con Gestion y Estudios Mineros, S.A.
(véase nota 1).

Durante el ejercicio 2022 se ha procedido a dar de baja elementos que estaban totalmente
amortizados.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido pérdidas por deterioro en las partidas
registradas en este epigrafe.

A 31 de diciembre de 2022, el coste de los inmovilizados intangibles que estan totalmente amortizados
y que todavia estan uso asciende a 61.268 euros (144.783 euros a 31 de diciembre de 2021).
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los

siguientes:

Coste al 1 de enero de 2022
Altas
Bajas

Coste al 31 de diciembre de
2022

Amortizacién acumulada al 1 de
enero de 2022

Amortizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31
de diciembre de 2022

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2022

Coste al 1 de enero de 2021
Altas

Coste al 31 de diciembre de
2021

Amortizacion acumulada al 1 de
enero de 2021
Amortizaciones

Amortizacién acumulada al 31
de diciembre de 2021

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2021

Euros
Otras Equipos
instalaciones, para Elementos
mobiliario y proceso de Otro
Magquinaria utillaje informacion transporte inmovilizado Total

561 55.121 93.465 97.115 14.938 261.200
- 8.778 87 35.200 - 44.065

- (3.699) (61.056) (41.700) - (106.455)

561 60.200 32.496 90.615 14.938 198.810
(561) (38.836) (89.111) (97.115) (14.938) (240.561)
- (2.310) (2.897) - - (56.207)

- 3.699 61.056 41.700 - 106.455
(561) (37.447) (30.952) (55.415) (14.938) (139.313)
- 22,753 1.644 35.200 - 59.497

Euros '
Otras Equipos
instalaciones, para Elementos
mobiliario y proceso de Otro
Maquinaria utillaje informacién transporte inmovilizado Total

561 53.221 93.465 97.115 14.938 259.300

- 1.900 - - - 1.900

561 55.121 93.465 97.115 14.938 261.200
(561) (36.834) (84.698) (97.115) (14.938) (234.146)
- (2.002) (4.413) - - (6.415)
(561) (38.836) (89.111) (97.115) (14.938) (240.561)
- 16.285 4.354 - - 20.639

6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las principales altas del ejercicio 2022 corresponde a elementos de transporte. Las principales altas

del ejercicio 2021 correspondieron a otras instalaciones.

Asimismo, se han dado de baja de elementos que estaban totalmente amortizados durante el ejercicio

2022.
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6.1 Otra informacion

El detalle de los activos materiales totalmente amortizados al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros
2022 2021

Magquinaria 561 561
Uiillaje 8.418 7.838
Mobiliario 25.972 25.972
Equipos para procesos de la informacion 17.409 78.465
Elementos de transporte 55.415 97.115
Otro inmovilizado 14.938 14.938

122.713 224.889

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los activos se encuentran libres de cargas y gravamenes.

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Euros
2022 2021
Coste al 1 de enero 4.606.111 4.644.877
Altas 36.094 -
Bajas (38.767) (38.766)
Coste al 31 de diciembre de 2021 4.603.438 4.606.111
Amortizacién acumulada al 1 de enero (618.543) (496.043)
Amortizaciones (135.558) (136.181)
Bajas 14.516 13.681
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2022 (739.585) (618.543)
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 3.863.853 3.987.568

7.1 Descripcién de los principales movimientos

La Sociedad recibié 237 naves ubicadas en distintos semilleros de empresas en la ampliacién no
dineraria de capital que el antiguo Accionista Unico, Sociedad de Gestion Publica de Extremadura,
S.A.U. realizé en mayo de 2009. El objetivo de estos semilleros de empresa es el arrendamiento con
opcién a compra.

Las altas del ejercicio 2022 se deben principalmente a obras de reforma y ampliaciones de una de las
naves. No se produjeron altas durante el ejercicio 2021.
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Durante el ejercicio 2022 se ha producido la venta de una nave (una nave en 2021), habiendo generado
un beneficio en la venta de 16.912 euros (64.060 euros en 2021).

7.2 Arrendamientos operativos

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener
en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente (en euros):

Euros
2022 2021
Menos de un afio 24.960 68.126
Entre uno y cinco afios 20.146 28.444
Mas de cinco afios - 4.782
45.106 101.352

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tiene en arrendamiento operativo 27 de las 36 naves de
semilleros registradas como inversiones inmobiliarias (28 de las 37 naves a 31 de diciembre de 2021).
Los contratos de arrendamiento tienen una duracion media de 6 meses (6 meses en 2021).

Ademas, la Sociedad tiene firmadas 17 operaciones (25 en 2021) de arrendamiento con opcion a
compra durante 4 afios, de diversas naves en parques empresariales registrados en el epigrafe
“Existencias” del balance.

Los ingresos provenientes de dichos contratos han ascendido a 251.216 euros (229.788 euros en
2021) y se encuentran registrados en el epigrafe “otros ingresos de explotacion” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros

2022 2021

No corriente  Corriente  No corriente  Corriente

Activos financieros a coste amortizado

Créditos 817.128 290.112 109.562 59.440
Depésitos y fianzas 7.160.155 1.155.746  7.260.276 55.616
Otros activos financieros - 68.711 - -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 140.757 - 171.062
Oftras cuentas a cobrar - 16.014 - 8.433
Activos financieros valorados a coste
Instrumentos de patrimonio - 601 - 601
Total 7.977.283 1.671.941 7.369.838 295.152

El valor contable de estos activos financieros es representativo de su valor razonable.
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Los activos financieros han generado ingresos financieros aplicando el método del coste amortizado
de 2.358 euros (23.778 euros en 2021) y pérdidas por deterioro de valor de 172.943 euros (35.718
euros en 2021).

8.1

Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente  Corriente  No corriente  Corriente
Grupo
Cuenta corriente por consolidacién fiscal (nota 15) = 68.711 - -
No vinculadas
Instrumentos de patrimonio 601 - 601
Créditos 817.128 290.112 109.562 59.440
Depésitos y fianzas 7.160.155 1.155.746  7.260.276 55.616
Total 7.977.283 1.515170  7.369.838 115.657
Créditos a 31 de diciembre de 2022 y 2021 recoge principalmente el aplazamiento en el cobro
concedido a varios clientes por la venta de parcelas.
Los vencimientos del aplazamiento citado son los siguientes:
Euros
Ejercicio 2022 2023 2024 2025 2026 202V Total
Vencimientos 290.112 257.838 242536 215.004 101.750 1.107.240
Euros
Ejercicio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Vencimientos 59.440  61.761 44,118 3.683 - 169.002
Depésitos y fianzas recoge principalmente las siguientes imposiciones a plazo fijo:
Ejercicio 2022 Banco Euros Vencimiento
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 02/07/2024
IPF Caja Rural de Extremadura 2.000.000 02/07/2024
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 02/07/2024
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 02/07/2024
IPF Caja Rural de Extremadura 100.000 27103/2023
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 17/09/2023
Intereses devengados 130
6.100.130
Ejercicio 2021 Banco Euros Vencimiento
IPF Caja Rural de Extremadura 2.000.000 2/01/2023
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 2/01/2023
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 2/01/2023
IPF Caja Rural de Extremadura 100.000 27/03/2023
IPF Caja Rural de Extremadura 1.000.000 2/01/2023
Intereses devengados 121
5.100.121
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Asimismo, a 31 de diciembre de 2022 incluye fianzas constituidas por importe de 2.160.155 euros a
largo plazo (2.160.155 euros en 2021), sin un vencimiento establecido, y 55.616 euros a corto plazo
(55.616 euros en 2021).

8.2 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue:

Euros
2022 2021
Corriente Corriente
No vinculadas
Clientes 550.480 459.738
Personal 16.014 8.433
Correcciones valorativas por deterioro (409.723) (288.676)
Otros créditos con la Administracion Publica (nota 15) 1.739.096 -
Total 1.895.867 179.495

La gestion del riesgo de crédito se describe en la nota 21. De igual forma, en el apartado de criterios
de valoracion de instrumentos financieros se desarrollan los criterios para determinar las correcciones
valorativas por deterioro de los activos financieros.

A continuacion, se detalla la exposicion de la Sociedad a los activos en mora o deteriorados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021 y las correcciones valorativas por deterioro. La Sociedad considera que una
cuenta a cobrar se encuentra impagada cuando han transcurrido 30 dias desde su vencimiento.

Las tablas adjuntas reflejan el anélisis de antigliedad desde la fecha de vencimiento de los activos
financieros que se encuentran en mora o deteriorados al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Euros
Menos Entre 30  Entre 3 Entre 6 Correcciones
de 30 y 90 y6 mesesy Mas de1 valorativas
2022 dias dias meses 1 aiio afo Total por deterioro
Créditos - - - - - - -
Deudores comerciales y
ofras cuentas a cobrar 78.586 95.762 8.248 12,488  355.396  550.480 (409.723)
Total 78.586 95.762 8.248 12.488  355.396 550.480 (409.723)
Euros
Menos Entre 30 Entre 3 Entre 6 Correcciones
de 30 y 90 y 6 mesesy Mas de1 valorativas
2021 dias dias meses 1 afio afno Total por deterioro
Créditos - 3.297 - - - 3.297 -
Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar 3.971 9.062 9.522 22412 414.771 459.738 (288.676)
Total 3.971 12.359 9.522 22412 414.771 463.035 (288.676)

33



El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado o coste,
correspondiente en su totalidad a clientes, es como sigue:

Saldo al 1 de enero
Dotaciones

Cancelaciones contra el saldo contable

Saldo al 31 de diciembre

Euros
2022 2021
288.676 299.838
121.047 28.715
- (39.877)
409.723 288.676

Asimismo, durante el ejercicio 2022 la Sociedad ha registrado pérdidas por créditos incobrables por
importe de 51.896 euros (7.003 euros en 2021).

9. EXISTENCIAS

El desglose al 31 de diciembre de este epigrafe del balance es el siguiente:

Negocio inmobiliario
Edificios adquiridos
Edificios en construccién
Edificios construidos

Correcciones valorativas por deterioro

El movimiento de este epigrafe del balance durante 2022 y 2021 es el siguiente:

Coste al 1 de enero de 2022
Aportacion

Cesiones gratuitas

Compras

Bajas por ventas

Traspasos

Coste al 31 de diciembre de 2022
Correcciones valorativas por deterioro al
1 de enero de 2022

Bajas por ventas

Correcciones valorativas por deterioro al
31 de diciembre de 2022

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2022

Euros
2022 2021

22.687.184 15.151.222

8.248.894 3.508.277

66.933.471 71.019.338

(4.888.143) (5.152.559)

92.981.406 84.526.278

Euros
Edificios Terrenos y Edificios en Edificios
adquiridos solares construccién _ construidos Total

15.151.222 - 3.508.277 71.019.338 89.678.837
8.725.498 - - - 8.725.498
- 4.201.593 - - 4.201.593
45.474 - 539.024 172.746 757.244
(1.235.010) - - (4.258.613) (5.493.623)
(4.201.593) 4.201.593 -
22.687.184 - 8.248.894 66.933.471 97.869.549
(3.458.087) - - (1.694.472) (5.152.559)
59.334 205.082 264.416
(3.398.753) - - (1.489.390) (4.888.143)
19.288.431 - 8.248.894 65.444.081 92.981.406
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Coste al 1 de enero de 2021
Aportacién

Cesiones gratuitas
Compras

Bajas por ventas

Traspasos

Coste al 31 de diciembre de 2021

Correcciones valorativas por deterioro al
1 de enero de 2021

Bajas por ventas

Correcciones valorativas por deterioro al
31 de diciembre de 2021

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2021

Euros

Edificios Terrenos y Edificios en Edificios

adquiridos solares construccién  construidos Total
15.970.129 16.876.241 1.000.522 53.174.780 87.021.672
13.214.247 - - - 13.214.247
- 2.874.593 - - 2.874.593
219.259 - 3.034.080 - 3.253.339
(14.252.413) - - (2.432.601) (16.685.014)
- (19.750.834) (526.325)  20.277.159 -
15.151.222 - 3.508.277 71.019.338 89.678.837
(4.039.500) - - (1.801.327) (5.840.827)
581.413 - - 106.855 688.268
(3.458.087) - - (1.694.472) (5.152.559)
11.693.135 - 3.508.277 69.324.866  84.526.278

Las principales altas del ejercicio 2022 corresponden a la aportacion no dineraria de tres parcelas en
las ampliaciones de capital realizadas el 11 de octubre de 2022 y el 21 de diciembre de 2022 (véase
nota 11.1). Adicionalmente se ha recibido la cesion gratuita de un terreno en Don Benito.

Las principales altas del ejercicio 2021 correspondieron a la aportacion no dineraria de dos parcelas
en la ampliacién de capital realizada el 10 de mayo de 2021 (véase nota 11.1) y a las promociones de
naves en los parques empresariales ExpacioNavalmoral y ExpacioMérida. Adicionalmente se
recibieron las siguientes cesiones gratuitas:

Terreno ED-1.1PN
Terreno Valverde de Leganes
Terreno Aldea del Cano

2021
29.050

2.130.742
714.801

2.874.593
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Las promociones terminadas son las naves y parcelas correspondientes a los Parques Empresariales,
Poligonos Industriales, Expacio Mérida y Expacio Navalmoral finalizadas y puestas a la venta. Al cierre
de los ejercicios 2022 y 2021, su detalle es el siguiente:

Euros

2022 2021
Hervas (Poligono Industrial) 901.867 976.398
Herrera del Duque (Poligono Industrial) 543.314 543.314
Expaciomérida 22.898.867 23.205.022
Expacionavalmoral 36.626.754 39.338.837
Miajadas (Parque empresarial) 46.499 139.496
Monterrubio de la Serena 274.169 300.024
Villafranca de los Barros |l 128.411 128.411
Trujilio It 2.082.230 2.032.684
Olivenza I 370.159 582.464
Valverde de Leganés 59.186 59.186
Villanueva de la Serena 703.319 781.466
Trujillo 1l (naves) 223.198 223.198
Valdelacalzada (Parque empresarial) 381.755 443.508
Valdelacalzada (Poligono industrial) 204.353 222.931
Jerez de los Caballeros - 347.927

65.444.081 69.324.866

En ejercicios anteriores la Sociedad registré un deterioro de sus existencias inmobiliarias sobre la base
de diversas tasaciones realizadas por expertos independientes e informacién sobre los precios de
venta de transacciones recientes producidas en el mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad mantenia depésitos compuestos, principalmente, por opciones
de compra de poligonos industriales y parques empresariales por importe total de 1.434.255 euros.
Durante el ejercicio 2018 la Sociedad procedié a dar de baja aquellos depésitos con una antigiiedad
superior a 5 afios en los que no existia ninguna posibilidad de ser ejercidos por el optante, registrado
un ingreso por importe de 1.005.454 euros en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién” de la cuenta
de pérdidas y ganancias. Durante 2022 se han dado de baja igualmente depésitos por importe de 5.779
euros (22.825 euros en 2021). A 31 de diciembre de 2022 el saldo de los depdsitos que permanecen
vivos asciende a 328.404 euros (419.463 euros a 31 de diciembre de 2021) (nota 13.1).

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es |a siguiente:

Euros
2022 2021
Caja 1.186 42
Cuentas corrientes a la vista 3.405.571 5.492.073

3.406.757 5.492.115

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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El importe de los avales dispuestos por la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 asciende a 1.357.807
euros (1.357.807 euros en 2021). Los Administradores no esperan que se derive pasivo alguno de
estos avales.

11. FONDOS PROPIOS
11.1 Capital escriturado

A 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Sociedad asciende a 78.307.415 euros (67.376.247
euros en 2021), estando representado por 1.302.952 acciones de 60,10 euros de valor nominal cada
una (1.121.069 acciones en 2021), totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 10 de mayo de 2021 la Sociedad amplié su capital social en 13.214.247 euros mediante la
emision de 219.871 acciones de 60,10 euros de valor nominal en contrapartida de aportaciones no
dinerarias consistente en la Finca registral n® 45.701, inscrita en el registro de la Propiedad n°® 1 de
Badajoz, parcela de terreno con una superficie de 17.239 m2 sin edificaciones y con un valor de
1.090.114 euros, y la Finca registral n° 47.044, inscrita en el registro de la Propiedad n° 1 de Badajoz,
parcela de terreno con una superficie de 195.551 m2 sin edificaciones y con un valor de 12.124.133
euros. Ambas fincas fueron valoradas por la Jefa de Seccion de Patrimonio de la Junta de
Extremadura, arquitecta técnica, quien emitié su informe con fecha 27 de abril de 2021.

Con fecha 19 de mayo de 2022 la Sociedad ha ampliado su capital social en 2.205.670,00 euros
mediante la emision de 36.700 acciones de 60,10 euros de valor nominal cada una de ellas que ha
sido suscrita por su accionista Unico, Extremadura Avante S.L.U. y desembolsada en efectivo.

Asimismo, el 11 de octubre de 2022 la Sociedad ha ampliado su capital social en 6.525.417,60 euros
mediante la emision de de 108.576 acciones de 60,10 euros de valor nominal. En contrapartida ha
recibido una aportacién no dineraria de dos parcelas de suelo industrial ubicadas en el PIR Plataforma
Logistica del Suroeste Europeo, en Badajoz. La aportante ha sido Extremadura Avante S.L.U., que las
habia recibido mediante aportacién no dineraria el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura.
Ambas fincas fueron valoradas por la Jefa de Seccion de Patrimonio de la Junta de Extremadura,
arquitecta técnica, quien emitié su informe con fecha 15 de julio de 2022.

Con fecha 21 de diciembre de 2022 la Sociedad ha ampliado su capital social en 2.200.080,70 euros
mediante la emision de de 36.607 acciones de 60,10 euros de valor nominal. En contrapartida ha
recibido una aportacion no dineraria de una parcela de suelo ristico ubicada en la localidad de
Navalmoral de la Mata, en Caceres. La aportante ha sido Extremadura Avante S.L.U., que la habia
recibido mediante aportacién no dineraria el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura. La finca
fue valorada por Tenicatasa, S.A. que emiti6 su informe con fecha 30 de julio de 2022.

Las acciones que constituyen el capital social estan representadas mediante titulos nominativos,
llevandose en el domicilio social un libro de registro de acciones nominativas con los requisitos
establecidos en el articulo 116 de la Ley de Sociedades de Capital.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la totalidad de las acciones de la Sociedad son propiedad de
Extremadura Avante, S.L.U.
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11.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de
ejercicios anteriores se muestran en el estado de cambios del patrimonio neto.

Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Otras reservas

Corresponden a las registradas en las operaciones fusién y escisién que se describen en la nota 1, asi
como a las reservas voluntarias, que son de libre disposicion, siempre que el patrimonio neto no resulte
inferior al capital social como consecuencia de su distribucién.

12 SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

El movimiento de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de caracter no reintegrable es
como sigue:

Euros
2022 2021
Saldo al 1 de enero 3.973.629 1.866.545
Subvenciones concedidas en el ejercicio 3.151.195 2.155.945
Traspasos a la cuenta de pérdidas y ganancias (107.623) (48.861)
7.017.201 3.973.629

El desglose al 31 de diciembre de 2022 y 2021 de este epigrafe del balance es el siguiente:

Euros
2022 2021
Subvenciones REINDUS 945.230 965.648
Otras Subvenciones 6.071.971 3.007.981
7.017.201 3.973.629
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Subvenciones Reindus

De acuerdo con lo descrito en la nota 4.11, la Sociedad ha recogido la diferencia entre el valor nominal
de los préstamos bonificados obtenidos y su valor actual determinado aplicando tasas de interés de
mercado, como una subvencién. Los movimientos habidos en estas subvenciones son los siguientes:

Euros
Importe Saldo Imputacién a Efecto Saldo
Ejercicio 2022 ayuda inicial resultados impositivo final
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2011) FEI 100.199 42.615 (1.838) 460 41.237
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2006) PN 270.000 124.942 (15.188) 3.797 113.551
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2006) PS - 258477 (10.199) 2.550 250.828
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2009) PS 74.800 133.154 - - 133.154
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2010) PS 396.662 353.056 - - 353.056
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2011) PS 90.000 53.404 - - 53.404
931.661  965.648 (27.225) 6.807 945.230
Euros
Importe Saldo Imputacién a Efecto Saldo
Ejercicio 2021 ayuda inicial resultados impositivo final
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2011) FEI 133.598 43.119 (672) 168 42.615
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2006) PN 360.000 124.942 - - 124.942
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2006) PS - 258477 - - 258.477
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2009) PS 149600 133.154 - - 133.154
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2010) PS 594.992  353.056 - - 353.056
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (2011) PS 120.000 53.404 - - 53.404
1.358.190 966.152 (672) 168 965.648

Durante el ejercicio 2022, se ha producido la venta de tres parcelas adscritas a la subvencién de
Hervas, imputandose el importe correspondiente a la cuenta de pérdidas y gananciasa.

Durante el ejercicio 2021, se produjo la venta de una parcela adscrita a la subvencion de Herrera del
Duque, imputandose el importe correspondiente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con respecto a ExpacioNavalmoral, con fecha 11 de marzo de 2011, el Ministerio de Industria, Turismo
y Comercio, concedié a la Sociedad un préstamo por importe de 900.000 euros a un tipo de interés
cero y durante un periodo de 10 afios con 5 arios de carencia, habiéndose percibido con fecha 31 de
marzo de 2011. El importe vivo al cierre del ejercicio 2022 es de 270.000 euros (360.000 euros en
2021).

Con respecto a ExpacioMérida, se concedieron cuatro préstamos REINDUS, bajo las mismas
condiciones que las ya comentadas en ExpacioNavalmoral, en las convocatorias de 2006, 2009, 2010
y 2011, siendo el total de 4.483.318 euros, siendo el importe vivo a 31 de diciembre de 2022 de 561.462
euros (864.592 euros en 2021).

Con respecto a los proyectos de los poligonos Industriales de Herrera del Duque y Hervas, existen
concedidos dos préstamos REINDUS al 31 de diciembre de 2022 y 2021, bajo las mismas condiciones
que los anteriores REINDUS comentados, en las convocatorias de 2011, por un total de 800.000 euros,
siendo el total vivo a 31 de diciembre de 2022 de 100.199 euros (133.598 euros al cierre de 2021).
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El detalle del saldo vivo de dichos préstamos al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros
Préstamo Saldo vivo
Historial y situacion actual REINDUS concedido 2022 2021
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2010) Herrera 950.000 - -
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2010) Hervas 400.000 - -
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2011) Herrera 200.000 60.000 80.000
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2011) Hervas 600.000 40.199 53.598
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2006) ExpacioNavalmoral 900.000 270.000 360.000
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2006) Expaciomérida 1.452.010 - -
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2008) Expaciomérida 2.679.674 - -
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2009) Expaciomérida 748.000 74.800 149.600
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2010) Expaciomérida 1.983.308 396.662 594.992
Ministerios de Industria, Turismo y Comercio (2011) Expaciomérida 300.000 90.000 120.000

10.212.992 931.661  1.358.190

Otras subvenciones

Por otro lado, la Sociedad registra dentro del epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”
del balance adjunto las distintas cesiones gratuitas de terrenos recibidas, cuyo detalle es el siguiente:

Euros
Valor Subvencion

Otras subvenciones terrenos 2022 2021

Ayuntamiento de Monterrubio de la Serena 139.433 41.490 41.490
Ayuntamiento de Villafranca de los Barros 451.800 15.919 15.919
Ayuntamiento de Valdelacalzada 100.926 100.926 112.140
Ayuntamiento de Herrera del Duque 20.279 20.279 20.693
Ayuntamiento de Hervés 1.919 1.919 2.079
Ayuntamiento de Trujillo 584.298 584.298 584.298
Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros - - 88.853
Ayuntamiento Navalmoral de la Mata 21.788 21.788 21.788
Ayuntamiento Valverde de Leganes 1.598.056 1.598.056 1.598.056
Ayuntamiento Aldea del Cano 536.101 536.101 536.101
Ayuntamiento Don Benito 3.151.195 3.151.195 -

6.605.795 6.071.971 3.007.981

La informacion relativa a las cesiones gratuitas de terrenos es la siguiente:

+  El Ayuntamiento de Monterrubio de la Serena cedi6 a la Sociedad el 21 de mayo de 2008 unos
terrenos para la creacion de un Poligono Industrial.

«  Asimismo, el Ayuntamiento de Villafranca de los Barros cedi6 a la Sociedad unos terrenos el 7 de
marzo de 2005 que se encontraban previamente segregados y libres de cualquier carga.

+  El12de julio de 2010, el Ayuntamiento de Valdelacalzada cedié a la Sociedad terrenos destinados
a la creacion de un Poligono Industrial.

+  El Ayuntamiento de Herrera del Duque cedié a la Sociedad el 6 de abril de 2010 unos terrenos
para la creacion de un Poligono Industrial.
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El 17 de diciembre de 2010, la Sociedad recibié del Ayuntamiento de Hervas la cesion de unos
terrenos.

El 27 de enero de 2011, el Ayuntamiento de Trujillo cedié a la Sociedad unos terrenos para la
ejecucion del Poligono Industrial de Trujillo y su ampliacion.

El 5 de noviembre de 2019, el Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros cedié a la Sociedad unos
terrenos para la construccion de naves industriales en un Poligono Industrial.

El 27 de noviembre de 2020, el Ayuntamiento de Navalmoral de la Mata cedié a la Sociedad la
parcela ED-1.1.

El 18 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento de Aldea del Cano cedi6 a la Sociedad unos terrenos
para las obras de urbanizacion de la 12 gase del Poligono Industrial Sector 1 Industrial Dehesa
Boyal.

El 23 de diciembre de 2021, el Ayuntamiento de Valverde Leganés cedi6 a la Sociedad varias
parcelas.

El 22 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Don Benito cedié a la Sociedad varias parcelas.

Durante el ejercicio 2022 se ha imputado a resultados un importe de 116.272 euros (64.476 euros en
2021), siendo su efecto fiscal de 29.067 euros (16.119 euros en 2021), por la venta de diversas
parcelas en los Poligonos Industriales anteriores.

13.

PASIVOS FINANCIEROS

Todos los pasivos financieros corresponden a la categoria de pasivos financieros a coste amortizado.
El valor contable de los pasivos financieros es representativo de su valor razonable. Los pasivos
financieros han generado gastos financieros aplicando el método del coste amortizado de 212.238
euros (287.977 euros en 2021).
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13.1 Deudas

La composicién de las deudas al 31 de diciembre es la siguiente:

Grupo
Deudas
Intereses

Cuenta corriente por consolidacion fiscal (nota 15) -

Total Grupo

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito

Intereses

Deudas por Reindus
Deudas por FLA
Otras deudas
Fianzas recibidas

Depositos recibidos (nota 9)

Total No vinculadas

Total

Deudas con empresas del Grupo

Euros
2022 2021
No A No .

corriente Eosgants corriente Corriente
2.590.152 7.133.532 4.774.895 7.112.805
- 83.084 - 100.295
530.495 - 551.699
2.590.152 7.747111 4.774.895 7.764.799
3.832.299 1.260.376 5.092.675 1.216.973
- 20.365 - 88.913

493.148 409.143 902.311 400.376
6.982.102 585.669 6.350.798 585.669
- 3.109.115 - 3.109.115

2.000 40.623 - 52.211
- 328.404 - 419.463
11.309.549 5,753.695 12.345.784 5.872.720
13.899.701 13.500.806 17.120.679  13.637.519

Deudas con empresas del grupo recoge los importes pendientes de devolucién de diversos préstamos
concedidos por Sociedad de Fomento Industrial de Extremadura, S.A. (empresa fusionada con
Extremadura Avante) a las sociedades absorbidas en el proceso de fusion que se describe en la nota
1 por importes de 5.400.000 y 1.800.000 euros (5.400.000 y 3.600.000 en 2021) con vencimiento en
enero de 2024, el importe dispuesto de una péliza de crédito de 3 millones de euros concedida por
Extremadura Avante, S.L.U. (1.924.311 euros en 2022 y 2.289.218 euros en 2021) con vencimiento en
enero de 2025 y cuentas corrientes con diversas entidades dependientes de la Junta de Extremadura
por importe de 599.373 euros (598.482 euros en 2022 y 2021).

Los vencimientos de las deudas a largo plazo con empresas del grupo son los siguientes:

Euros
Anos
2022 2024 2025 2026 posteriores Total
Deuda con Avante 1.800.000 - - - 1.800.000
Préstamo participativo Avante 391.591 398.561 - - 790.152
2.191.591 398.561 - - 2.590.152
Euros
Afios
2021 2023 2024 2025 posteriores Total
Deuda con Avante 1.800.000 1.800.000 - - 3.600.000
Préstamo participativo Avante 384.742 391.591 398.562 - 1.174.895
2.184.742  2.191.591 398.562 - 4.774.895
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Deudas con entidades de crédito

Deudas con entidades de crédito recoge el importe pendiente de devolucién de 2 préstamos suscritos
por la Sociedad durante el ejercicio 2014 y cuya finalidad es la financiacion de las inversiones

acometidas, segun el siguiente detalle:

Euros
2022 2021 Vencimiento Tipo interés
Préstamo Caja Almendralejo 4.292 675 5.309.648 29/04/2025 0,80%
Préstamo Caja Rural de Extremadura 800.000 1.000.000 29/04/2026 0,50%
5.092.675 6.309.648

El detalle de los vencimientos anuales de los principales de los préstamos y créditos de entidades de
crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Ejercicio 2022 Euros
Afios Menos Total no
Entidad 2023 2024 2025 2026 posteriores corriente  corriente
Caja Rural
Extremadura 200.000 200.000 200.000 200.000 - (200.000) 600.000
Caja Almendralejo 1.060.376 1.061.340 1.086.643 1.084.316 - (1.060.376) 3.232.299
1.260.376 1.261.340 1.286.643 1.284.316 - (1.260.376) 3.832.299
Ejercicio 2021 Euros
Anos Menos Total no
Entidad 2022 2023 2024 2025 posteriores corriente corriente
Caja Rural
Extremadura 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 (200.000) 800.000
Caja Almendralgjo 1.016.973 1.032.143 1.061.340 1.086.643 1.112.549 (1.016.973) 4.292.675
1.216.973 1.232.143 1.261.340 1.286.643 1.312.549 (1.216.973) 5.092.675

Deudas por Reindus

La Sociedad ha recibido los siguientes préstamos del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio a

tipo de interés cero y con una duracién de 10 afios con 5 de carencia:

«  En el gjercicio 2007 Sociedad de Fomento Industrial de Extremadura, S.A. recibi6 un préstamo por
importe de 1.452.010 euros, en el que se subrogé la Sociedad tras la oportuna aprobacion del
Ministerio el 9 de febrero de 2008.

« E! 21 de julio de 2009 la Sociedad recibié un préstamo de 748.000 euros que fue parcialmente
restituido en el ejercicio 2011 por un importe de 42.339 euros como restltado de las actuaciones
de comprobacion realizadas por la administracion concedente.

« De igual forma, el 24 de febrero de 2010 el Ministerio concedi6 a la Sociedad un préstamo de
2.000.000 euros, habiendo sido un importe de 16.692 euros revocado y reembolsado tras Ia
oportuna revision de la certificacion del proyecto durante el ejercicio 2014.

+ Durante 2011 recibié cuatro préstamos por importes de 600.000, 200.000, 900.000 y 300.000

euros.
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Los Administradores de la Sociedad estiman que se han cumplido integramente las condiciones
establecidas en relacion con la concesion de las ayudas correspondientes a los préstamos recibidos
en los ejercicios 2006, 2009, 2010y 2011, basicamente referidas a la ejecucion y pago del presupuesto
financiable de inversién, por lo que la Sociedad ha registrado como subvencién la ayuda implicita en
dichos préstamos (véase nota 12). Por el contrario, el importe correspondiente al préstamo recibido en
el ejercicio 2008 figura registrado por su importe nominal, dado que, en caso de incumplimiento de las
condiciones previstas, el mismo serfa reintegrable con el abono adicional de los intereses de demora
correspondiente.

Los vencimientos de los préstamos a tipo de interés cero a largo plazo (Reindus) se desglosan de la
siguiente manera al 31 de diciembre:

Euros
Aiios
2024 2025 2026 2027 2028 posteriores Total
Ejercicio 2022 351.730 141.418 - - - - 493.148
Euros
Afos
2023 2024 2025 2026 2027 posteriores Total
Ejercicio 2021 409.163 342.668 150.480 - - - 902.311

Deudas por FLA

Se corresponde con el importe recogido en el convenio interadministrativo entre 1a Consejeria de
Hacienda y Administracion Publica de la Junta de Extremadura y la Sociedad.

El importe sefalado proviene de la disposicién del mismo con cargo compartimento Fondo de Liquidez
Autonémico, y asumido por la Comunidad Auténoma de Extremadura por los siguientes importes:

Ejercicio 2022
Euros

Concedido Amortizado Pendiente

2022 1.216.972 - 1.216.972
2021 2.862.886 - 2.862.886
2020 - -

2019 1.422.204 (177.775) 1.244.429
2018 1.632.128 (408.032) 1.224.096
2017 1.631.019 (611.631) 1.019.388

8.765.209 (1.197.438) 7.567.771

Ejercicio 2021

Euros
Concedido Amortizado Pendiente

2021 2.862.886
2020 - - -
2019 1.422.204 (177.775) 1.244.429
2018 1.632.128 (408.032) 1.224.096
2017 1.631.019 (611.631) 1.019.388

2.862.886

7.548.237 (611.770) 6.936.467

44



Otras deudas

Otras deudas incluyen principalmente 2.999.970 euros correspondientes al compromiso de entrega de
tres parcelas totalmente urbanizadas con una superficie de 66.666 metros cuadrados, adquirido por la

Sociedad con los vendedores de unos terrenos que la misma adqui
13.2 Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

rié en ejercicios anteriores.

Acreedores varios 1
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Euros
2022 2021
.110.699 1.106.908
53.943 221.878
340.457 296.301

1.505.099 1.625.087
14. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:
2022 2021
dias dias
Periodo medio de pago a proveedores 18 2
Ratio de las operaciones pagadas 18 2
Ratio de las operaciones pendientes de pago 8 16

Importe € Importe €

Total pagos realizados 12.801.

099 19.377.139

Total pagos pendientes 1.110.699 1.106.908

La informacién sobre las facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en fa normativa

de morosidad es como sigue:

2022
Volumen monetario pagado en euros 12.788.031
Porcentaje que supone sobre el total monetario de
pagos a los proveedores 99,90%
Numero de facturas pagadas 929
Porcentaje sobre el nimero total de facturas pagadas
a proveedores 93,18%
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15. SITUACION FISCAL

E! detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Euros
2022 2021
No No
corriente Corriente corriente Corriente

Activos
Activos por impuesto diferido 1.886.563 - 834.972 -
Impuesto scbre el valor afiadido y similares - 1.739.096 - -
1.886.563 1.739.096 834.972 -

Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 2.232.658 - 1.191.978 -
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - - - 148.950
Seguridad Social - 25.132 - 24.358
Retenciones - 28.811 - 48.570
2.232.658 53.943  1.191.978 221.878

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
los cinco ultimos ejercicios para el Impuesto sobre Sociedades y los Ultimos cuatros afios para el resto
de los impuestos que le son aplicables.

No obstante, el derecho de la Administraciéon para comprobar o investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por doble imposicion y las
deducciones para incentivar la realizacion de determinadas actividades aplicadas o pendientes de
aplicacién, prescriben a los 10 afios a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo
establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en
que se genero el derecho a su compensacion o aplicacién. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad
debera acreditar las bases imponibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion de la liquidacion
o autoliquidacién y de la contabilidad, con acreditacién de su depésito durante el citado plazo en el
Registro Mercantil.

En opinion de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.
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16.1  Célculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros
2022
Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Aumento Disminucién Importe
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (1.371.481)
Impuesto sobre Sociedades (506.307)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos (1.877.788)
Diferencias permanentes
Con origen en el ejercicio 127.404 - 127.404
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio 4.611.315 108.206 4.503.109
Con origen en ejercicios anteriores 3.589 404.949 (401.360)
Base Imponible (resultado fiscal) 2.351.365
Euros
2021
Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Aumento Disminucién Importe
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio (317.433)
Impuesto sobre Sociedades (103.256)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos {420.689)
Diferencias permanentes
Con origen en el ejercicio 7.003 - 7.003
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio 3.163.268 9.859 3.153.409
Con origen en gjercicios anteriores 11.503 324.438 (312.935)
Base Imponible (resultado fiscal) 2.426.788
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La conciliacion entre el gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

Euros
2022 2021

Pérdidas y Pérdidas y

ganancias ganancias
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del ejercicio (1.877.787) (420.689)
Base imponible 2.351.366 2.426.788
Cuota al 25 % 587.841 606.697
Impacto diferencias temporarias (1.025.437) (710.119)
Ingreso por compensacién de BINS IS consolidado del ejercicio (68.711) -
Regularizacién menor ingreso por compensacion de BINS 1S
consolidado del ejercicio anterior - 166
Gasto / (Ingreso) por impuesto sobre beneficios (506.307) (103.256)

La Sociedad tributa en el Régimen especial de consolidacién fiscal regulado en el Capitulo del Titulo
VIl de la ley 43/1995 de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades desde el ejercicio iniciado a
1 de enero de 2012, integrandose en el grupo formado por Extremadura Avante, S.L.U. como sociedad
dominante (con niimero de grupo fiscal 68/12).

En el ejercicio 2022, la base imponible del grupo es positiva por importe de 274.842 euros. La Sociedad
tiene una base imponible individual positiva de 2.351.366 euros, por lo que registra un gasto por importe
de 587.841 euros. Asimismo, registra un ingreso por importe de 1.025.437 euros por el impacto de las
diferencias temporarias. Adicionalmente, la Sociedad aporta al Grupo bases imponibles negativas
previas a su incorporacion al mismo por importe de 274.842 euros, por lo que contabiliza un ingreso
por importe de de 68.711 euros.

En definitiva, el detalle del ingreso por impuesto sobre beneficios de la cuenta de pérdidas y ganancias
€s como sigue

Euros
2022 2021
Impuesto corriente (519.130) (606.697)
Impuestos diferidos 1.025.437 709.953
Total ingreso por impuesto sobre beneficios (506.307) (103.256)

156.2 Activos y pasivos por Impuesto diferido

El detalle de activos y pasivos por impuesto diferido por tipos de activos y pasivos es como sigue:

Euros
Activos Pasivos
2022 2021 2022 2021
Subvenciones - - (2.232.658) (1.191.978)
Otros 1.886.563 834.972 - -
Total activos/pasivos 1.886.563 834.972 (2.232.658) (1.191.978)
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Las cesiones gratuitas de terrenos han supuesto un ingreso computable fiscalmente, que es imputado
ala cuenta de pérdidas y ganancias cuando se produce la venta de dichos terrencs una vez finalizadas
las obras de urbanizacién y posterior venta. El hecho de que las citadas cesiones de terrenos sean
ingresos computables fiscalmente origina un pago de impuestos durante el ejercicio que da lugar a un
activo por impuesto diferido. Al mismo tiempo se produce un incremento del patrimonio neto por el
importe de las cesiones una vez deducido el efecto fiscal. En el momento de la venta de las parcelas
se produce una reversion tanto del activo por impuesto diferido como del pasivo por impuesto diferido
y en ese momento se traslada el importe registrado en el patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y
ganancias, por tanto, se anulan los pasivos por impuestos diferidos originados en este ejercicio.

La Sociedad no ha registrado en el balance determinados activos por impuesto diferido originados en
los ejercicios 2008 a 2020, al considerar que no es posible determinar en la actualidad las fechas en
las que se puedan generar en el futuro bases imponibles positivas, tanto a nivel individual como
consolidado, que permitan su recuperacion.

El detalle de dichos activos por impuestos diferidos no registrados es el siguiente:

Ejercicio Euros
Bases imponibles negativas 2008 9.748
Bases imponibles negativas 2009 62.349
Bases imponibles negativas 2010 70.242
Bases imponibles negativas 2011 65.365
Bases imponibles negativas 2015 452.466
Bases imponibles negativas 2017 355.851
Bases imponibles negativas 2019 385.117
Bases imponibles negativas 2020 447.579
1.848.717

15.3 Otros aspectos

La Direccion General de Tributos a través de su contestacion de noviembre de 2008 confirma la no
sujecion a IVA de actividades realizadas por la Sociedad en ejecucion de las encomiendas de gestion
suscritas con la Junta de Extremadura. Sobre la base de lo anterior se inici6 ante la Oficina de Gestion
Tributaria de la Delegacién Especial de Extremadura de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
un procedimiento de rectificaciéon de autoliquidaciones de los ejercicios 2006, 2007, 2008 y de los dos
primeros trimestres del ejercicio 2009. De conformidad con fo dispuesto en el Real Decreto 520/2005,
de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la DGT en materia de
revision administrativa, la devolucién resultante de la rectificacion solicitada debe ser percibida por la
Comunidad Auténoma de Extremadura, Administracién encomendante.

El 6 de febrero de 2014 la Sociedad recibié una aportacion no dineraria especial acogida a lo dispuesto
en el articulo 94 del texto refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades (actual articulo 87 de la
Ley 27/2014 de 27 de noviembre del impuesto sobre sociedades). Dicha aportaciéon no dineraria
especial, se correspondia con 268 parcelas de suelo industrial y 16 naves de uso industrial en distintas
poblaciones de Extremadura. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U., la cual recibié¢ via
aportacién no dineraria especial el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura, dichos bienes.

En relacion con las obligaciones contables dispuestas en el articulo 93 del TRLIS (actual articulo 86
de la ley 27/2014 de 27 noviembre del impuesto sobre sociedades) indicar:

a) Que los bienes susceptibles en todo caso de amortizacion son 16 naves industriales que

Extremadura Avante S.L.U. adquirid el mismo dia que los aporta a la sociedad (FEISA), esto el 6
de febrero de 2014.
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b) Como hemos indicado anteriormente los bienes adquiridos por la Sociedad (FEISA), fueron
adquiridos el mismo dia por Extremadura Avante S.L.U. En este sentido y en relacion con lo
dispuesto en el articulo 93.1.c del TRLIS (actual articulo 86.1.c de la ley 27/2014 de 27 de
noviembre del Impuesto sobre Sociedades), el valor de los bienes adquiridos es el mismo por el
que se contabilizan, con caracter previo en Extremadura Avante S.L.U., es decir no hay
variaciones entre ellas.

El 21 de diciembre de 2015 y 19 de enero de 2016 y mediante escritura autorizada por el notario
Gonzalo Fernandez Pugnaire, con numeros 1498 y 78 respectivamente, de su protocolo, se elevaron
a publico acuerdos de fusion por absorcion de la Mercantil Parque de desarrollo Industrial Norte de
Extremadura S.A. y Parque de Desarrolio Industrial Sur de Extremadura S.A (sociedades
transmitentes), que quedo disuelta y extinguida sin liquidacién, desapareciendo del trafico juridico y
traspasando en blogue todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo a Fomento
Extremerio de Infraestructuras Industriales S.A.U (sociedad adquirente) que se subrogé plenamente
en cuantos derechos y obligaciones procedian de la absorbida. La operacién se acogidé al régimen
especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores regulado en el articulo 86
de la ley 27/2014, de 27 de noviembre, por el que se aprueba la ley del Impuesto sobre Sociedades, y
cumple en consecuencia las condiciones exigidas para disfrutar del citado régimen.

Dando cumplimiento a los requisitos de informacion establecidos en el articulo 86 de la citada ley
27/2014, se informa de que los elementos transmitidos como resultade de la fusion se valoraron en la
sociedad absorbente por el valor neto contable que tenian a fecha 31 de diciembre de 2014, valor por
el que se contabilizaron los valores entregados. El desglose y detalle de la operacion figuran en las
cuentas anuales del ejercicio 2014.

Asimismo, las Sociedades Parque de Desarrollo Industrial Norte S.A.U. y Parque de Desarrollo
Industrial Sur S.A.U., arrastraban unos saldos a su favor al final del ejercicio 2017, procedentes de
liquidaciones del impuesto de Sociedades del momento al que pertenecian como sociedades
individuales al grupo encabezado por SOFIEX, esto es liquidaciones del impuesto anteriores a 2011,
por importes de 50.149 y 41.180 euros respectivamente y que fueron saldadas a lo largo del ejercicio
2018.

15.4. Aportacién no dineraria de suelo industrial de Junta de Extremadura con aumento de
capital social a favor de las entidades Extremadura Avante, S.L.U., y Fomento Extremeiio de
Infraestructuras Industriales S.A.U.

El 14 de septiembre de 2018 la Sociedad recibié una aportacion no dineraria especial acogida a lo
dispuesto en el articulo 87 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Dicha aportacion no dineraria
especial se tuvo por objeto una parcela de suelo industrial ubicada en el PIR Plataforma Logistica del
Suroeste Europeo, en Badajoz. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U., la cual recibio via
aportacién no dineraria especial el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura, dicho bien.

La operacién citada anteriormente, consistente en una aportacién no dineraria de un inmueble, fue
formalizada y elevada a publico el 14 de septiembre de 2018, mediante escritura publica otorgada por
el Notario D. Gonzalo Fernandez Pugnaire, con el nimero 1166 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Badajoz el 21 de septiembre de 2018 (tomo 629, folio 63, hoja BA-4021).

La operacion descrita cumplié con los requisitos exigidos por el articulo 87.1 del Titulo Vil, Capitulo VII,
de la LIS, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LIS, FEISA, en su condicion
de entidad adquirente en la operacion de aportacion no dineraria, con el fin de cumplir con las
obligaciones contables dispuestas en el articulo 86, incluye en la memoria de las Cuentas Anuales la
siguiente informacion:

a) Que el bien inmueble adquirido por la Sociedad, fue adquirido el mismo dia por su socio unico,
Extremadura Avante S.L.U. del socio Unico de ésta, la Junta de Extremadura.

50



b) Que a continuacion se adjunta el ultimo balance cerrado por la entidad transmitente,

Extremadura Avante, S.L.U.

ACTIVO 2007 (*) W6(*") PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (%} 2036(**)
A) ACTIVO NO CORRIENTE 125.185.788  138.936.034 A) PATRIMONIO NETO 152.397.312  155.090.846
Inmovilizade intangible 28.326 e ul2 FONDCS PROPIDS 152.788.2a2  155.063.723
Aplicananes infarmaticas 28.326 36.814 Capital 194.796.287  194.796.287
Capital eseriturado 194 796 287 194.796 287
Inmavitizado material 1.588.230 1.719.941 Reservas 9.897.972 9.897.972
Terrenas ¢ canstrutaienes 1.781.844 1.486.503 Legal y estatutanas 79516 769,516
instalacones técnicas y otro inmovilizada material 206.426 233,438 Otras reservas 9.128 456 5,128 456
Otras aportaciones de sacios 115 1115
Inversiones inmabitiacias 176.804 179,368
Construcciones 176,804 179.368 de &j {49.631.651} (48.470.980)

en 2mp del grupo y alarga plaze 97.263.946 107.424.031
Instrumentos de patrimonie B4.663.946 94828031

Créditos aempresas 12.600.000  12.600.000

frwersiones financieras a largo plaze 25.728.452  29.571.380
Instrumentos de patrimorio 5729 285 5.671.972

Créditos aterceras 19998.499 22439290

Otras activos financie s 668 1 460,668

8] ACTIVO CORRIENTE 47942881  37.679.745

Deudores camerchales y otras cuentss a cabrar 437.313 632323
Clientes, empresas del grupo y aseciadas 424,868 545,749

Deudores vanos 38.687 62923

Parsonal 19885 331

Otras créditas con [as Administracranes puhlicas 3873 330

enemp del grupe v das a carto plazo 15.722.806 6.542.949

Créditos a empresas 15.722.806 6,542 349

Inversiones financieras a corto plazo 9430638 28.918.425

Crégitas 2 empresas 3.086 104 2831470
Otros actives financieras 26344534 26.086 955
Efectlvo y otros actives liquidos equivalentes 2.302.126 1.586.048
Tesoreria 2302126 973157
Otres actives liquidos equivalentes 606 891

{Resultadas nagativas e ejeraaias antenores)

{49 611.651) (48.470.980)

Resuitado del ejercicio (2779.479)  (1.360.671)
MBIO DE VALOR 53.068 26.723
Activos financieros disponibles para Ja venta 53.068 26,723
____B) PASIVO NO CORRIENTE 16.061.850  17.429.388
Provisiones alargo plazo 02.310 302310
Otras provisiones 302310 302310
Deudas alargo plazo 16012.378 16979916
Otros pasivos financieras 16.012 378  16.979.915
Pasivos por impuesto diferido 1162 147.162
€} PASIVO CORRIENTE 4129519 4.095.945
Deudas a conta plazc 1LO74.986 1.126.965
Otras pasivas linandieros 1.074.986 £.326.965
Deudas con empresas del grupo ¥ asociadas a corto plazo 2.458.697 23
Acreedores comerdiales y otras cuentas a pagar 705.836 705.207
Praveedores, empresas del grupo y asoniadas 45,722
Acreedoras varnos 626.302 675.705

Personal {remuneracones pendiantes de pago} 4 868 .
Pasivos par . mpuesto cornente 18.685 18.685
Otras deudas con |35 Administraciones Publicas 55 381 56,654
Anticipos de clientes (91559
V). Periadificaciones a corto plazo $0.000 $0.000

TOTAL ACTIVO 1n.128.681 176.615.779
(*} Ejercicia de 6 meses terminado el 30de junia de 2017

[**) Ejereicio anuai ternminado el 31 de dictembre de 2016

TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO

173.128.688  176.615.779

(*) Ejercicio de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017
{**) Ejeraicio anual ternminado et 3§ de diciembre de 2016

c) Que el bien adquirido, parcela de suelo industrial ubicada en el PIR Plataforma Logistica del
Suroeste Europeo, en Badajoz, no es susceptible de amortizacién. Adicionalmente, como
hemos indicado anteriormente el bien adquirido por la Sociedad, fue adquirido el mismo dia
por Extremadura Avante S.L.U. En este sentido, el valor del bien adquirido es el mismo por el
que se contabiliza, con caracter previo en Extremadura Avante S.L.U., es decir no hay

variaciones entre ellas.

15.5. Aportacién no dineraria de parte del edificio ACOREX por parte de Extremadura Avante,
S.L.U., a Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales S.A.U.

El 23 de diciembre de 2020 la Sociedad recibié una aportacién no dineraria especial acogida a lo
dispuesto en el articulo 87 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Dicha aportacion no dineraria
especial tuvo por objeto una parte del edificio ACOREX ubicado en Mérida La aportante fue
Extremadura Avante, S.L.U.

La operacién citada anteriormente, consistente en una aportacién no dineraria de un inmueble, fue
formalizada y elevada a publico el 23 de diciembre de 2020, mediante escritura publica otorgada por
el Notario D. Gonzalo Fernandez Pugnaire, con el nimero 1737 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Badajoz el 7 de enero de 2021 (tomo 7389, folio 181, hoja BA-4021).

La operacion descrita cumplioé con los requisitos exigidos por el articulo 87.1 del Titulo VII, Capitulo VII,
de la LIS, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LIS, FEISA, en su condicion
de entidad adquirente en la operacion de aportacién no dineraria, con el fin de cumplir con las
obligaciones contables dispuestas en el articulo 86, incluye en la memoria de las Cuentas Anuales la
siguiente informacién:
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a)

b)

c)

Que el bien inmueble transmitido a la Sociedad fue adquirido por la entidad transmitente
Extremadura Avante, S.L.U en el ejercicio 2018.

Que a continuacién se adjunta el Gltimo balance cerrado por la entidad transmitente,

Extremadura Avante, S.L.U.
Activo Nota 2018 2018

Inmovilizado intangible 5 63.300 47.484

Aplicaciones informéaticas 63.300 47.484
Inmovilizado material 6 1.820.183 1.874.740

Terrenos y construcciones 1.690.158 1.726.832

Instalaciones técnicas, y otro

inmovilizado material fEnerD 7508
Inversiones inmobiliarias 7 2109.973 166.259

Construcciones 2,109,973 166.259
Inversiones en empresas del grupo y 85.509.476 86.884.068
asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio 10 76.385.165 69.152.921

Créditos a empresas 1 9.124.311 17.731.147
Inversiones financieras a largo plazo 11 38.680.927 37.375.080

Instrumentos de patrimonio 10.339.561 10.198.087

Créditos a terceros 26.440.573  27.176.325

Otros activos financieros 1.900.793 668
Activos por impuesto diferido 17 85.857 195.177

Total activos no corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar
Clientes, empresas del grupo y
asociadas
Deudores varios
Personal
Activos por impuestos corriente 17
Otros créditos con las Administraciones
" 17
Publicas
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corto plazo

"

1
Créditos a empresas

Inversiones financieras a corto plazo 11

Créditos a empresas

Qtros activos financieros
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes

Tesoreria

=

2

Total activos corrientes

Total activo

698.230

252,982

171.792
18.604
165.436

89.416
8.646.706
8.646.706

23.095.826

3.459.358
19.636.468

4.849.308
4.849.308

128.269.716 126.542.808

865.730

161.114

351.718
16.694
195.886

140.318

2.203.630

2.203.630

33.452471

3.273.081
30.179.390

6.307.62%
6.307.629

37.280.070  42.829.460

165.559.786 169.372.268

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Reservas

Legal y estatutarias

Otras resenas
Resultados de ejercicios anteriores
{Resuttados negativos de ejercicios
anteriores)
Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio
Ajustes por cambios de valor
Activos financieros disponibles para
la venta
Sub i i y leg:

recibidos

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo

Ofros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo

Pasivos por impuesto diferido

Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo

Oftros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y
asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar
Acreedores varios
Pasivos por impuesto corriente
Ofras deudas con las
Administraciones Plblicas

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota 2019 2018
13 149.511.816 151.293.668
201.803.000 202.940.000
201.803.000 202.940.000
-15.133.375 -15.133.375
16.302 15.302
-15.148.677 -15.148.677
-36.514.208 -35.879.060
-36.514.208 -35.879.060
1.682 1.251
-645.283 -635.148
174.017 -280.499
174.017 -280.499
14 110.184 110.184
149.796.017 151.123.353
15 12.388.931 15.290.670
12.388.931 15.290.670
15 - 11.724
17 124.622 101.460
12.513.553  15.403.854
15 2.031.081 988.894
2.031.081 988.894
15 701.186 776,608
15 517.949  1.079.559
457.057 £55.359
17 4 327.217
17 60.892 96.983
3.250.216  2.845.061
165.559.786 169.372.268

Que el bien adquirido, parte edificio ACOREX ubicado en Mérida, Badajoz, es susceptible de
amortizacién. A este respecto, el valor por el que el bien adquirido ha sido incorporado a la
contabilidad de la Sociedad se corresponde con el valor de tasacién incluido en la escritura de
ampliacion de capital no dineraria (importe de 2.507.242,17 euros).
La entidad transmitente Extremadura Avante, S.L.U. tenia valorado en su contabilidad dicho
bien por importe de 0 euros, en la medida en que la recepcion del mismo se produjo mediante
pago de una deuda que se encontraba totalmente deteriorada. En este sentido, teniendo en
cuenta la normativa contable vigente, dicho inmueble debia ser valorado por importe de 0

euros.
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15.6. Aportacion no dineraria de suelo industrial de Junta de Extremadura con aumento de
capital social a favor de las entidades Extremadura Avante, S.L.U., y Fomento Extremeiio de
Infraestructuras Industriales S.A.U.

El 10 de mayo de 2021 la Sociedad recibié una aportacién no dineraria especial acogida a lo dispuesto
en el articulo 87 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Dicha aportacion no dineraria especial tuvo
por objeto dos parcelas de suelo industrial ubicadas en el PIR Plataforma Logistica del Suroeste
Europeo, en Badajoz. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U., la cual recibié via aportacién no
dineraria especial el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura, dicho bien.

La operacién citada anteriormente, consistente en una aportacién no dineraria de dos inmuebles, fue
formalizada y elevada a publico el 10 de mayo de 2021, mediante escritura publica otorgada por el
Notario D. Gonzalo Fernandez Pugnaire, con el nimero 682 de protocolo, en relacién con la ampliacion
de capital en Extremadura Avante, S.L.U., inscrita en el Registro Mercantil de Badajoz el 19 de mayo
de 2021, tomo 678, libro 0, folio 155, hoja BA-22475 y en relacién con la ampliacion de capital en
Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. inscrita en el mismo Registro Mercantil ,
tomo 739, libro 0, folio 182, hoja BA-4021.

La operacion descrita cumplio con los requisitos exigidos por el articulo 87.1 del Titulo VII, Capitulo VII,
de la LIS, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LIS, FEISA, en su condicién
de entidad adquirente en la operacion de aportaciéon no dineraria, con el fin de cumplir con las
obligaciones contables dispuestas en el articulo 86, incluye en la memoria de las Cuentas Anuales la
siguiente informacion:

a) Que los dos bienes inmuebles recibidos por la Sociedad fueron adquiridos el mismo dia por su
socio unico, Extremadura Avante S.L.U. del socio Unico de ésta, la Junta de Extremadura.

b) Que a continuacién se adjunta el dltimo balance cerrado por la entidad transmitente,
Extremadura Avante, S.L.U. a la fecha de realizacion de esta operacion:

Activo Nota 2020 2019 Patrimonio Neto y Pasivo Nota 2020 2019
Inmovilizado intangible 5 173.858 63.300 Fondos propios 13 148.711.781 149.511.816

Aplicaciones informaticas 173.858 63.300 Capital 201.803.000 201.803.000
Inmovilizado material 1 1.796.340 1.820.183 Capital escriturado 201.803.000 201.803.000

Terrenos y construcciones 1.653.484 1.690.158 Reservas -15.133.375 -15.133.375

InEialacionesisenicas, y otro 142,856 130.025 Legaly estatutarias 15.302 15.302

inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias 7 2.109.973 2.109.973 COtras reservas -15.148.677 -15.148.677

Construcciones 2.109,973 2.108.973 Resultados de ejercicios anteriores -37.159.431 -36.514.208
Inversiones en empresas del grupo y 89.634.456  B85.509.476 (Resultados negativos de ejercicios anteriores) 37,150,491 -36.514.208
asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio 10 82.681.548 76.385.165 Otras aportaciones de socios 1.682 1.682

Créditos a empresas 11 6.952.908 9.124.311 Resultado del ejercicio -800.035 -645.283
Inversiones financieras a largo plazo 11 37.826.636 38.680.927 Ajustes por cambios de valor 271.857 174.017

Instrumentos de patrimonio 11.421.318 10.339.561 Activos financieros disponibles para la venta 271 857 174.017

Créditos a terceros 25.404.418 26.440.573 Sub i i y legados recibid 14 97.065 110.184

Ctros activos financieros 1.000.900 1.900.793
Activos por impuesto diferido 17 30.163 85.857 Total patrimonio neto 149.080.703 149.796.017

Total activos no corrientes 131.571.426 128.269.716 Deudas a largo plazo 15 10.495.569 12.388.931

Otros pasivos financieros 10.495.569 12.388.931

Deudores comerciales y otras 11 943531 §98.230 Pasivos por impuesto diferido 17 153138 124.622
cuentas a cobrar

Cllen'tes. empresas del grupo y 208.260 252.982

asociadas

Deudores varios 340.854 171.792 Total pasivos no corrientes 10.648.707  12.513.553

Personal 18.141 18.604

Activos por impuestos corriente 17 275.776 165.436 Deudas a corto plazo 15 2.033.001 2.031.081

Ofros créditos con las . . .

Administraciones Pablicas 17 100.500 89.416 Oftros pasivos financieros 2,033.001 2.031,081
Inver.swnes en empresas del grupo y 11 4.409.438 8.646.706 Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 15 563,544 701.186
asociadas a corto plazo plazo

Créditos a empresas 4.409.438 8.646.706 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15 154.640 5§17.949
Inversiones financieras a corto plazo 11 12.939.692 23.095,826 Acreedores varios 82.865 457.057

Créditos a empresas 2,389.692 3.459.358 Ofras deudas con las Administraciones Publicas 17 71.775 £0.892

Otros activos financieros 10.550.000 19.636.468
Efectivo y otros activos liquidos 12 12616508  4.849.308 Total pasivos corrientes 2751185  3.250.216
equivalentes

Tesoreria 12,616.508 4.849.308

Total patrimonio neto y pasivo 162.480.595 165.559.786
Total activos corrientes 30.909.168  37.290.070
Total activo 162.480.595 165.559.786
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¢) Que los dos bienes adquiridos, parcelas de suelo industrial ubicados en el PIR Plataforma
Logistica del Suroeste Europeo, en Badajoz, no son susceptibles de amortizacion.
Adicionalmente, como hemos indicado anteriormente los bienes adquiridos por la Sociedad
fueron adquiridos el mismo dia por Extremadura Avante S.L.U. En este sentido, el valor de los
bienes adquiridos es el mismo por el que se contabiliza, con caracter previo en Extremadura
Avante S.L.U., es decir no hay variaciones entre ellas.

15.7. Fusién por absorcion de Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales S.A.U.
(sociedad abosrbente) a Gestiéon de Estudios Mineros S.A.U. (sociedad Absorbida)

Con fecha 14 de julio de 2022 se firmé escritura de fusion por absorcién de la Sociedad (Absorbente)
y “Gestion de Estudios Mineros S.A.U. (Absorbida), que fue inscrita en el Registro Mercantil el 26 de
julio de 2022.

El proyecto de fusion ha sido preparado y suscrito por los Administradores de ambas sociedades con
fecha 27 de mayo de 2022. El acuerdo de fusion ha sido aprobado por el Socio Unico de ambas
sociedades de fecha 7 de junio de 2022, elevado a escritura pablica el 14 de julio de 2022 y ha sido
validamente inscrito en el Registro Mercantil de Badajoz el 26 de julio de 2022. Con base en lo
estipulado en el art. 49.1.1 de la ley 3/2009 de 3 de abril, no es necesario recoger en este proyecto ni
el tipo ni el procedimiento de canje.

De acuerdo con el marco de informacion financiera que resulta de aplicacién, este proceso de fusién
se realizé con efectos contables retroactivos a fecha 1 de enero de 2022 y con los cierres contables
auditados y cerrados de las tres sociedades a 31 de diciembre de 2021.

La presente operacion tiene la consideracion de fusién por absorciéon de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 76.1.a) del Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley del Impuesto sobre Sociedades de 27 de
noviembre de 2014 (en adelante, Ley del IS), al haber transmitido la entidad absorbida en bloque a la
absorbente su patrimonio social como consecuencia de su disolucién sin liquidacién.

La operacion de fusion se ha acogido al régimen de neutralidad fiscal establecido en el Capitulo Vil del
Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades y de acuerdo con la
citada normativa, se ha efectuado la preceptiva comunicacion a la Administracioén Tributaria en la forma
y plazos reglamentariamente determinados.

En cumplimiento de las obligaciones de informacién establecidas en el articulo 86 de la Ley 27/2004,
de 27 de noviembre, por el que se aprueba la Ley del Impuesto sobre Sociedades (LIS}, a continuacion,
se detalla la siguiente informacién:

- Los bienes adquiridos por la Sociedad vienen detallados en la nota 1 de estas cuentas anuales

- Se adjunta a continuacién el ultimo balance cerrado por la entidad transmitente.
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El balance de Gestion de Estudios Mineros, S.A.U.a la fecha de los efectos de la absorcién fue el
siguiente (en euros):

Activo 2021 2020 Patrimonio Neto v Pasivo 2021 2020

Inmovilizado material 943,136 - Fondos propios 1.795.405 1.437.772

e ———

Concesiones 943.136 - Capital 1.651.821 1.651.821

Capital escriturado 1651.821 1.651.821

Total activos no corrientes 943136 - Reservas 111.759 110.967

Legal yestatutarias 37.890 37.008

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 14.535 88.122 Qtras reservas 73.869 73.869
_—

Deudores varios 10108 88.122 Resultados de ejercicios anteriores -325.808 332938

Oftros créditos con las Administraciones Piblicas 4.427 - de ef -325.808 -332.938

anteriores)

Inversiones en empi delgrupoy iadas a corto plazo - - Resultado del ejercicio 357.633 7922
Créditos a empresas - -

Inversiones financieras a corto plazo 500.000 1.448.945 Total patrimonio neto 1.795.405 1.437.772
Créditos a empresas - 949.945

Otros activos financieros 500.000 500.000 Deudas a largo plazo 2,000 574.825

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 459.290 487.177 Otros pasivos financieros 2.000 574.825
Tesarerfa 459,290 487177

Total pasivos no corrientes 2.000 574.825
Total activos corrientes 973.825 2.025.244

iad

Deudas con empi delgrupoy a 118,211 11.066

corto p'alo ——————————————————————

Total activo 1.916.961 2.025.244 Acreedores comerciales yotras cuentas a pagar 345 1.581

e —_—

Acreedores varios 157 319

Otras deudas con las Administraciones Publicas 188 1.262

Total pasivos corrientes 119,556 12,647

Total patrimonio neto y pasivo 1.816.961 2.025.244

o ——————

Se indica que de acuerdo con lo establecido en la norma de registro y valoracion 212 del PGC, los
activos adquiridos y los pasivos asumidos han sido valorados por su valor contable que tenian en la
sociedad absorbida.

En consecuencia, no se han incorporado a los libros de contabilidad de la adquirente bienes por valor
diferente al que figuraba en los libros de la entidad transmitente.

Por ultimo, respecto de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, Unicamente
mencionar que la entidad adquirente se ha subrogado en el cumplimiento de todos los requisitos
fiscales de la entidad transmitente. En este sentido, Fomento Extremerio de Infrestructuras Industriales,
S.A.U. se subroga en la posicion de Gestion de Estudios Mineros S.AU, en relacién con las bases
imponibles negativas pendientes de aplicacion a 1 de enero de 2022. El detalle es el siguiente:

Ejercicio 2011: 25.081 euros.
Total bases imponibles negativas: 25.081 euros

15.8. Aportacion no dineraria de suelo industrial de Junta de Extremadura con aumento de
capital social a favor de las entidades Extremadura Avante, S.L.U., y Fomento Extremefio de
Infraestructuras Industriales S.A.U.

El 11 de octubre de 2022 la Sociedad recibié una aportacion no dineraria especial acogida a lo
dispuesto en el articulo 87 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Dicha aportacion no dineraria
especial tuvo por objeto dos parcelas de suelo industrial ubicadas en el PIR Plataforma Logistica del
Suroeste Europeo, en Badajoz. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U., la cual recibi6 via
aportacion no dineraria especial el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura, dicho bien.
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La operacién citada anteriormente, consistente en una aportacién no dineraria de dos inmuebles, fue
formalizada y elevada a publico el 11 de octubre de 2022, mediante escritura publica otorgada por el
Notario D. Gonzalo Fernandez Pugnaire, con el nimero 1.473 de protocolo, en relacién con la
ampliacion de capital en Extremadura Avante, S.L.U., inscrita en el Registro Mercantil de Badajoz el 3
de noviembre de 2022, tomo 756, libro 0, folio 151, hoja BA-22475 y en relacién con la ampliacién de
capital en Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. inscrita en el mismo Registro
Mercantil, tomo 784, libro 0, folio 159, hoja BA-4021.

La operacion descrita cumplié con los requisitos exigidos por el articulo 87.1 del Titulo VI, Capitulo VII,
de la LIS, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LIS, FEISA, en su condicién
de entidad adquirente en la operacién de aportaciéon no dineraria, con el fin de cumplir con las
obligaciones contables dispuestas en el articulo 86, incluye en la memoria de las Cuentas Anuales la
siguiente informacion:

a) Que los dos bienes inmuebles recibidos por la Sociedad fueron adquiridos el mismo dia por su
socio Unico, Extremadura Avante S.L.U. del socio lnico de ésta, la Junta de Extremadura.

b) Que a continuacién se adjunta el ultimo balance cerrado por la entidad transmitente,
Extremadura Avante, S.L.U. a la fecha de realizacién de esta operacion:

Activo 2021 2020 Patrimonio Neto y Pasivo 2021 2020
Inmovitizado intangible 150.022 173.858 Fondos propios 162.358.782 148.711.781
Agplicaciones informéticas 150.022 173.858 Capital 215.017.000 201.803.000
Inmovilizado material 1.800.880 1.796.340 Capital escriturado 215,017 0G0 201.803.000
Terrenos y construcciones 1.616.80¢ 1.653.484 Reservas -15.133.375 -15.133.375
Instalaciones técnicas, y otro inmovlizado material 184.071 142.856 Legal y estatutarias 16.302 15.302
Inversiones inmobiliarias 2,109.973 2,109.973 Otras resenas -15.148.677 -15.148.677
Construcciones 2.109.973 2.108.973 Resultados de ejercicios anteriores -37.950.526 -37.159.491
Inversi P del grupo y i alargo plaze 101.960.588  89.634.456 { ivos de ejercici weriores) -37.959.526 -37.159.491
Instrumentos de patrimonio 57.185.693 82.681.548 Otras aportaciones de socios 1.959 1.682
Créditos a empresas 4.774.885 6.952.908 Resultado del ejercicio 432.724 -800.035
inversiones financieras a largo plazo 35.842.522  37.826.636 Ajustes por cambios de valor 537.799 271.857
Instrurmentos de patrimonio 14.950.533 11.421.318 Activos financieros disponibles para [a venta 537.799 271.857
Créditos a terceros 19.191.088 25404418 i i y legados 37.180 97.065
Oftros activos financieros 4 700.900 1.000.900
Activos por impuesto diferido 17.092 30.163 Total patrimonio neto 162.933.761 149.080.703
Tota! activos no corrientes 141.881.077 131.571.426
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.216.837 943.531 Deudas a largo plazo 8.566.380 10.495.569
Clientes, empresas del grupo y asociadas 700.052 208.260 Otros pasivos financieros 8.566.380 10.495.569
Deudores varios 285.280 340.854 Pasivos por impuesto diferido 208.751 153.138
Personal 20.095 18.141
Activos por impuestos corriente 102,230 2715.776 Total pasivos no corrientes 8.775.131  10.648.707
Otres créditos con las Administraciones Pdblicas 109.180 100.500
Inversionesen emp del grupo y a corto plazo 6.614.618 4.408.438 Deudas a corto plazo 2035071  2.033.001
Créditos a empresas 6.614.618 4.409.438 Otros pasivos financieros 2035071 2.033.001
Inversiones financieras a corto plazo 18.606.818 12.939.692 Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 952,095 563.544
Créditos a empresas 7.506.818 2.389.692 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 140.077 154.640
Otros activos financieros 11.100.00¢  10.550.000 Acreedores varios 62.818 82,865
Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 6.516.785 12.616,508 Personal (Remuneraciones pendientes de pago) 1 -
Tesoreria 6.516.785  12.616.508 Otras deudas con las Administraciones Publicas 77 258 71.775
Total activos corrientes 32.955.058  30.909.169 Total pasivos corrientes 3127.243  2.751.185
Total activo 174.836.135 162.480.595 Total patrimonio neto y pasivo 174.836.135 162.480.595

c) Que los dos bienes adquiridos, parcelas de suelo industrial ubicados en el PIR Plataforma
Logistica del Suroeste Europeo, en Badajoz, no son susceptibles de amortizacion.
Adicionalmente, como hemos indicado anteriormente los bienes adquiridos por la Sociedad
fueron adquiridos el mismo dia por Extremadura Avante S.L.U. En este sentido, el valor de los
bienes adquiridos es el mismo por el que se contabiliza, con caracter previo en Extremadura
Avante S.L.U., es decir no hay variaciones entre ellas.
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15.9. Aportacion no dineraria de suelo industrial de Junta de Extremadura con aumento de
capital social a favor de las entidades Extremadura Avante, S.L.U., y Fomento Extremefio de
infraestructuras Industriales S.A.U.

El 21 de diciembre de 2022 la Sociedad recibié una aportacién no dineraria especial acogida a lo
dispuesto en el articulo 87 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Dicha aportacién no dineraria
especial tuvo por objeto una parcela de suelo rustico ubicadas en la locadlidad de Navalmoral de la
Mata, en Caceres. La aportante fue Extremadura Avante S.L.U., la cual recibi6 via aportacion no
dineraria especial el mismo dia, procedente de Junta de Extremadura, dicho bien.

La operacién citada anteriormente, consistente en una aportacién no dineraria una parcela de suelo
rastico, fue formalizada y elevada a publico el 21 de diciembre de 2022, mediante escritura publica
otorgada por el Notario D. Gonzalo Fernandez Pugnaire, con el nimero 1.842 de protocolo, en relacion
con la ampliacién de capital en Extremadura Avante, S.L.U., inscrita en el Registro Mercantil de
Badajoz el 24 de enero de 2023 tomo 756, libro 0, folio 154, hoja BA-22475 y en relacién con la
ampliacién de capital en Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales, S.A.U. inscrita en el
mismo Registro Mercantil, tomo 784, libro 0, folio 161, hoja BA-4021.

La operacion descrita cumplio con los requisitos exigidos por el articulo 87.1 del Titulo VII, Capitulo VII,
de la LIS, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LIS, FEISA, en su condicién
de entidad adquirente en la operacién de aportacion no dineraria, con el fin de cumplir con las
obligaciones contables dispuestas en el articulo 86, incluye en la memoria de las Cuentas Anuales la
siguiente informacion:

a) Que los dos bienes inmuebles recibidos por la Sociedad fueron adquiridos el mismo dia por su
socio Unico, Extremadura Avante S.L.U. del socio unico de ésta, la Junta de Extremadura.

b) Que a continuacién se adjunta el Ultimo balance cerrado por la entidad transmitente,
Extremadura Avante, S.L.U. a la fecha de realizacién de esta operacion:

Activo 2021 2020 Patrimonio Neto y Pasivo 2021 2020
Inmovitizado intangible 150.022 173.858 Fondos propios 162.358,782 148.711.781
Aplicaciones informéticas 150,022 173.858 Capital 215.017.000 201.803.000
Inmovilizado material 1.800.880 1.796.340 Capital escriturado 215.017.000 201.803.000
Terrenos y construcciones 1.616.809 1.653.484 Reservas ~15.133,375 -15.133.375
Instalaclones técnicas, y otro inmovlizado material 184.071 142.856 Legal y estatutarias 15.302 15,302
Inversiones inmoblliarias 2.100.873 2,109.973 Otras resenas -15,148.677 -15.148.677
Construcciones 2.109.973 2.109.873 Resultados de ejercicios anteriores -37.959.526 -37.159.491
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo  101.960.588 89.634.456 [{ gativos de ej anteriores}) -37.869.526 -37.158.491
Instrumentos de patrimonio 07.185693  82.681.548 Otras aportaciones de socios 1.959 1.682
Créditos a empresas 4,774.895 6.952.908 Resultado del ejerciclo 432.724 -800.035
Inversiones financieras a largo plazo 35.842.522  37.826.636 Ajustes por cambios de valor 537.799 271.857
Instrumentos de patrimonio 14.950.533  11.421.318 Activos financieros disponibles para la venta 537,799 271.857
Créditos a terceros 19.191.089 25.404.418 { y legad ibi 37.180 97.065
Otros activos financieros 1.700.900 1.00C.900
Activos por impuesto diferido 17.092 30.163 Total patrimonio neto 162.933.761 149.080.703
Total activos no corrientes 141.881.077_131.571.426
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 1.216.837 943.531 Deudas a largo plazo B.566.380  10.495.569
Clientes, empresas del grupo y asociadas 700.052 208.260 Otros pasivos financieros 8.566.380 10.495.569
Deudores varios 285.280 340,854 Pasivos por impuesto diferido 208.751 153.138
Personal 20095 18.141
Activos por impuestos coriente 102.230 275.776 Total pasivos no corrientes BTISAN  10.548.707
Otros créditos con las Administraciones Publicas 109,180 100.500
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 6.614.618 4.409.438 Deudas a corto plazo 2035071  2.033.001
Créditos a empresas 6.614.618 4.409.438 Otros pasivos financieros 2,035,071 2.033.001
Inversiones financieras a corto plazo 18.606.818 12.939.692 Deudas con empl del grupo y iadas a corto plazo $52.095 563.544
Crédites a empresas 7.506.818 2.389.692 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 140.077 154.640
Otros activos financieros 11.100.000  10.550.000 Acreedores varios 62.818 82.865
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6.516.785 12.616.508 Personal (Remuneraciones pendientes de pago) 1 -
Tesoreria 6.516.785  12.616.508 Ofras deudas con las Administraciones Publicas 77.258 71.775
Total activos corrientes 32,955.058  30.909.169 Total pasivos corrientes 3.127.243  2.751.185
Total activo 174,836,135 162.480.595 Total patrimonio neto y pasivo 174.836.135 162,480,595
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c) Que los dos bienes adquiridos, parcelas de suelo industrial ubicados en la localidad de
Navalmoral de la Mata, en Caceres, no son susceptibles de amortizacién. Adicionalmente,
como hemos indicado anteriormente los bienes adquiridos por la Sociedad fueron adquiridos
el mismo dia por Extremadura Avante S.L.U. En este sentido, el valor de los bienes adquiridos
es el mismo por el que se contabiliza, con caracter previo en Extremadura Avante S.L.U,, es

decir no hay variaciones entre ellas.

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2022
y 2021, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Entidad

Naturaleza de vinculacién

Extremadura Avante, S.L.U.
Junta de Extremadura

16.1 Saldos con partes vinculadas

Sociedad dominante directa
Entidad dominante Ultima

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Cuenta corriente por consolidacion fiscal

Total activo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Total pasivos no corrientes

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otras deudas

Total pasivos corrientes

Total pasivo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Total pasivos no corrientes

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Ofras deudas

Total pasivos corrientes

Total pasivo

Euros
2022
Sociedad Ofras Oftras
dominante empresas partes
directa del grupo vinculadas Total
68.711 - - 68.711
68.711 - - 68.711
68.711 - - 68.711
(2.590.152) - - (2.590.152)
(2.590.152) - - (2.590.152)
(7.147.738) (599.373) - (7.747.111)
- - (109.145) (109.145)
(7.147.738) (599.373) (109.145) (7.856.256)
(9.737.890) (599.373) (109.145)  (10.446.408)
Euros
2021
Sociedad Otras Ofras
dominante empresas partes
directa del grupo vinculadas Total
(4.774.895) - - (4.774.895)
(4.774.895) - - (4.774.895)
(7.166.317) (598.482) - (7.764.799)
- - (109.145) (109.145)
(7.166.317) (598.482) (109.145) (7.873.944)
(11.941.212) (598.482) (109.145)  (12.648.839)

58



16.2 Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las transacciones realizadas con partes vinculadas, sin incluir las aportaciones no
dinerarias realizadas durante 2022 y 2021 (véase nota 1), es el siguiente:

Euros
2022
Sociedad Otras empresas
dominante directa del grupo Total
Gastos
Instrumentos Financieros
Gastos financieros (72.691) - (72.691)
(72.691) - (72.691)
Euros
2021
Sociedad Otras empresas
dominante directa del grupo Total
Gastos
Instrumentos Financieros
Gastos financieros (27.166) - (27.166)
(27.166) - (27.166)

16.3 Administradores y alta direccién

Los Administradores, que a su vez ejercen las funciones de alta direccién de la Sociedad, no han
obtenido importe alguno en concepto de sueldos, dietas, planes de pensiones, primas de seguros,
indemnizaciones por cese y pagos basado en instrumentos de patrimonio.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existen anticipos ni créditos concedidos a los
Administradores de la Sociedad.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil por
dafios ocasionados en el ejercicio del cargo de los Administradores.

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores han comunicado
que no tienen situaciones de conflicto de interés, al igual que las personas vinculadas a ellos en los
términos del art. 231 del citado texto Refundido.

17. INGRESOS Y GASTOS

17.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus

operaciones continuadas por categorias por categorias de actividades, realizadas integramente en
Espafia, es la siguiente:

Euros
2022 2021
Venta de parques empresariales y poligonos industriales y espacios 5.623.233 17.503.398
Prestacioén de servicios - 1.102

5.623.233  17.504.500

Plazo de reconocimiento del ingreso
En un momento concreto 5.623.233 17.503.398
A lo largo del tiempo - 1.102

5.623.233 17.504.500
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17.2 Aprovisionamientos

El detalle de los Consumos de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos es como
sigue:

Euros
2022 2021
Mercaderias
Compras - -
Variacién de existencias (1.130.237)  (13.451.741)

(1.130.237)  (13.451.741)

Materias primas y otros aprovisionamientos
Variacién de existencias (4.201.593)  (19.750.834)

(4.201.593)  (19.750.834)

17.3 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Euros
2022 2021
Sueldos y salarios 870.026 844.367
Seguridad Social a cargo de la empresa 260.807 247.149
Otros gastos sociales 17.213 10.338

1.148.046 1.101.854

17.4 Otros gastos de explotacion

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

Euros

2022 2021
Arrendamientos y canones 143.058 1.401
Reparaciones y conservacion 180.469 160.221
Servicios de profesionales independientes 293.131 32.175
Primas de seguro 53.781 53.787
Servicios bancarios y similares 2.850 1.541
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 9.251 5.001
Suministros 52.467 42.172
Otros servicios 48.582 40.816

783.589 337114
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18. INFORMACION SOBRE EMPLEADOS

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2022 y 2021, desglosado por
categorias, es como sigue:

Nidmero medio

2022 2021
Personal técnico y mandos intermedios 19 19
Personal obrero-administrativo - 1
19 20

La distribucion por sexos al final de los ejercicios 2022 y 2021, del personal y de los Administradores
s como sigue:

Niimero
2022 2021
Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Administradores 2 2 2 2
Personal técnico y mandos intermedios 11 8 11 8
Personal obrero - - - -
13 10 13 10

La Sociedad no ha tenido en plantilla durante los ejercicios 2022 y 2021 ninguna persona con
discapacidad mayor o igual del 33%.

19. HONORARIOS DE AUDITORIA

Durante el ejercicio 2022, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas han ascendido
a 14.650 euros (12.900 euros en 2021), no existiendo otros servicios prestados por empresas del
mismo grupo o vinculadas con el auditor.

20. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE
La Sociedad no ha incurrido en gastos o realizado inversiones de cardcter medioambiental durante los
gjercicios 2022 y 2021. Asimismo, dadas las actividades desarrolladas por la Sociedad la misma no

tiene responsabilidades, provisiones ni contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser
significativas en relacion con el patrimonio, Ia situacién financiera y los resultados de la misma.

21.  POLITICAS Y GESTION DE RIESGOS

Las politicas de gestion de riesgos son establecidas por la Direccién de la Sociedad.

En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad ha establecido una serie de
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la

actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

211 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.
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La exposicion maxima al riesgo de crédito a 31 de diciembre era la siguiente:

Euros
2022 2021
Inversiones financieras a largo plazo 7.977.283 7.369.838
Deudores comerciales y otras cuentas cobrar 156.771 179.495
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 68.711 -
Inversiones financieras a corto plazo 1.446.459 115.657
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.406.757 5.492.115
Total 13.055.981 13.157.105

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por
las actividades operativas y por las actividades de inversion.

21.2 Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros fiujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precio.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

La Sociedad no tiene deudas con entidades de crédito que la puedan exponer a variaciones de tipos
de interés.

21.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias.

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores al cierre que afecten significativamente a las cuentas anuales
de la Sociedad.
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Informe de Gestion 2022

FOMENTO EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS
INDUSTRIALES, S.A.U.

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el art. 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio,
en el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se emite informe de
gestién correspondiente a la Entidad Mercantil Fomento Extremefio de Infraestructuras Industriales
(Sociedad Unipersonal), con domicilio social Avda. Jose Fernandez Lopez, n® 4, Merida, con C.lLF
A06114268.

Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

La Sociedad tiene por objeto social apoyar a la Junta de Extremadura en el cumplimiento de las
politicas que se generen el ambito del fomento de suelo, semilleros, parques empresariales y obras de
todo tipo.

La Sociedad propiciara la participacion y colaboracion con el conjunto de agentes que en Extremadura
estan implicados en el desarrollo de suelo, semilleros, parques empresariales y obras de todo tipo.

Las actuaciones de la Sociedad tendran como destinatarios las sociedades mercantiles, incluidas las
sociedades cooperativas, los empresarios individuales, y cualquier otro operador econdémico que
participe en el mercado ofreciendo bienes o prestando servicios. Podran desarrollarse en todos los
sectores econdémicos, incluidos el comercial, industrial, servicios, agricola, ganadero, minero y forestal.

Para lo cual, la Sociedad dispone de diferentes tipologias de productos de suelo y edificaciones
industriales, diversificada por toda la geografia extremefia, siendo resefiable las actuaciones de
Expaciomerida y Expacionavalmoral, al que se le han ido afiadiendo desde el ejercicio 2018 parcelas
de suelo industrial ubicada en el PIR Plataforma Logistica del Suroeste Europeo, en Badajoz.

Durante en el ejercicio 2022 se ha continuado con la gestién de explotacién, mediante venta y alquiler,
del amplio paquete de suelo industrial, con el fin de que el empresariado interesado pudiera ejercer alli
su actividad.

En el afio 2022 la Sociedad ha tenido unos resultados negativos de 1.371.481 euros mientras que en
el ejercicio 2021 sus resultados fueron negativos en 317.433 euros

Evolucion previsible de la Sociedad

La Direccién de la Sociedad prevé consolidar y aumentar la actividad inversora en suelo industrial en
destacas poblaciones de Extremadura, que se vera acompafiada con una evolucion positiva en la
generacion de ingresos para el ejercicio 2023 en la Sociedad, atendiendo al numero de reservas
formalizadas y en estudio con las empresas solicitantes de suelo y naves industriales.

Politica de Recursos Humanos
La Sociedad cumple la legislacién vigente en materia de recursos humanos y pretende una gestion
activa de este recurso, dando una gran importancia a los métodos de seguridad e higiene en el trabajo.

Ademas, con el fin de evitar conflictos laborales, mantiene contactos fluidos y periddicos con los
organos de representacion de los empleados.
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Politicas de gestion del riesgo financiero

La Sociedad considera que no tiene riesgos e incertidumbres significativos que le afecten en los
préximos ejercicios.

Las politicas de gestion de riesgos son establecidas por la Direccién de la Sociedad. En base a estas
politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad ha establecido una serie de procedimientos y
controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad con
Instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado en el plazo establecido.

Para gestionar el riesgo de crédito la sociedad distingue entre los activos financieros originados por las
actividades operativas y por las actividades de inversion.

Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

El riesgo de mercado se produce por fa posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precios.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de los fondos
liquidos, o accede a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias.

Periodo Medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad durante 2022 ha sido de 18 dias.

Hechos relevantes al cierre del ejercicio y evolucion previsible del hecho

No se han producido hechos posteriores al cierre que influyan de manera significativa en la evolucion
del negocio de la Sociedad.

Actividades de Investigacién y desarrollo

La Sociedad durante el ejercicio 2022 y como consecuencia de su actividad ordinaria o de manera
extraordinaria no ha incurrido en actividades en materia de investigacion y desarrollo.

Adquisiciones de acciones propias

La Sociedad no posee en cartera participaciones propias ni las ha comprado ni vendido durante el
gjercicio.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

El Consejo de Administracién ha formulado las cuentas anuales y el informe de gestion adjuntos del
ejercicio 2022 en su reunion del 29 de marzo de 2023. Todas las hojas de dichas cuentas anuales e
informe de gestién, que se incluyen en las paginas 1 a 64, han sido visadas por la secretaria del
Consejo, firmando en esta hoja los Administradores.

D. Antonio Ruiz Romero
Presidente

/\/\/\‘QS/\ -
B Miguel Bernal Carrién Dfia. Maria Angédlica Garcia Gomez
Vocal Vocal j
-
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